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KJOPEKONTRAKT
BOLIG UNDER OPPFQRING

EIERSEKSJON Inr. <oalpha>

Denne Kjgpekontrakt er i dag inngatt mellom:

Bispevika B8B Bolig AS Org nr: 928 309 592
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo

heretter omtalt som "Selger", og

Fnr./Org.nr.
<bname/I> <bofid/I>
<loadcust 2><cvadr>
<czipc> <ccity /w>
<loadcust>
Mobil: <ctele/m>, E-post: <ctele/e><loadcust>

heretter omtalt som "Kjaper",

| fellesskap omtalt som "Partene".

Partene har i dag inngatt felgende avtale ("Kjopekontrakten"):

1 BAKGRUNN

1.1 Partene er i dag blitt enige om de vilkar som fglger av Kjgpekontrakten i forbindelse med kjgp

av ny eierseksjon med andel tomt. Avtaleforholdet er ellers regulert av Lov om avtalar med
forbrukar om oppfgring av ny bustad, bustadoppfaringslova (buofl.), av 13. juni 1997 nr 43.

1.2 Selger er utbygger av felt B8B i Bispevika, som i dag utgjegr gnr. 234 bnr. 60, i Oslo kommune
(heretter omtalt "Mariakvartalet"). Deler av utbyggingsprosjektet strekker seg inn pa gnr. 234
bnr. 34 under bakken. | forbindelse med utbyggingen kan det skje sammenfgyinger og
fradelinger slik at eiendommene som inngar i Mariakvartalet og Kjellereiendommen (jf. pkt.
2.2) far andre gards- og bruksnumre. Eiendommen vil ogsa bli seksjonert og det vil bli
opprettet et eller flere eierseksjonssameier.

Planlagt bebyggelse for Mariakvartalet er pa til sammen ca. 23 100 kvm BRA. Det er planlagt
ca. 246 leiligheter, samt nzering i deler av kjeller,1. etasje og 2. etasje.

1.3 Hjemmelshaver til Mariakvartalet er Bjgrvika Hiemmel B8B AS org. nr. 996 346 684.
1.4 Adresse er tildelt int. adressevedtak fra Plan- og bygningsetaten datert 10.07.2023, endelige

gards- og bruksnummer og seksjonsnummer tildeles pa et senere tidspunkt, i takt med
utbyggingen av felt B8B.
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2 EIENDOMMEN

21 Selger overdrar til Kjgper leilighet <oalpha> i <oflrs>. etasje, i Mariakvartalet, samt ideell andel
av eierseksjonssameiets fellesareal.

2.2 Tomten (felt B8B) er ikke ferdig arrondert og organisert ref. pkt. 1.2 og 19.2. | kjelleretasjene,
heretter omtalt som "Kjellereiendommen”, vil blant annet diverse fellesarealer,
fellesfunksjoner, varetorg, neering, boder, sykkelparkering, p-plasser mv. bli etablert. Ved
ferdigstillelse av Mariakvartalet vil antagelig deler av Kjellereiendommen innga i
Mariakvartalet, og deler av Kjellereiendommen fradeles som en egen anleggseiendom som
ogsa vil strekke seg under og betjene andre eiendommer i Bispevika Syd (felt B8A, B6B og
B9). Selger star fritt til & gjennomfere den organisering og arrondering av Mariakvartalet og
Kjellereiendommen som Selger anser som mest hensiktsmessig. Kjaper er forpliktet til &
samtykke i delings-/ sammenslaingsprosesser i den grad Kjgpers samtykke er ngdvendig.
Dette skal ikke medfgre justering av avtalt pris.

Selger forbeholder seg retten til & foreta seksjonering og eventuelt etterfglgende
reseksjonering av eierseksjonssameiet for blant annet a opprette eventuelle tilleggsdeler til
den enkelte seksjon (f.eks. eksklusivt utomhusareal), foreta enkelte justeringer av
fellesarealene dersom dette er hensiktsmessig, eller gjgre andre ngdvendige justeringer.
Kjeper forplikter seg til & samtykke i reseksjonering i den grad Kjapers samtykke er
ngdvendig.

2.3 Boder og parkeringsplasser til boligene ligger i Kjellereiendommen. Det medfalger 1 bod pr.
leilighet. Raderetten over boden vil defineres av valgt organiseringsform for
Kjellereiendommen ref. pkt. 2.2 og 19.2. Selger fordeler og anviser neermere plassering av
bod.

Hva angar parkeringsplass gjelder falgende:

[Stryk det som ikke passer]

A) Det medfalger ikke bruksrett til parkeringsplass.

B) Kjgper har ervervet eksklusiv rett til parkeringsplass, som naermere regulert i egen
bekreftelse inntatt som dokument 4.11, jf. punkt 4. Selger fordeler og anviser naarmere
plassering av parkeringsplass.

24 Den samlede ytelse som overdras til Kjgper etter dette punkt 2, er heretter omtalt som
«Eiendommeny.

3 MEGLER

3.1 Roisland & Co Eiendomsmegling AS er valgt som megler pa oppdrag av Selger, heretter ogsa
omtalt som "Megler". Meglers vederlag betales av Selger. Megler har imidlertid ikke noe
ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne Kjgpekontrakt.

3.2 Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har
en plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

4 KONTRAKTSDOKUMENTER

Falgende dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er en del av Kjgpekontrakten.

4.1 Kjgpekontrakten

4.2 Leveransebeskrivelse, datert 03.10.2023, rev. 01.03.24

4.3 Plantegning 1:100, datert xx.xx.2024 (eget vedlegg)
4.4 Etasjeplan, datert 20.02.2024, 21.02.24
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4.5 Fasade- og snitt tegninger, datert 07.01.2024

4.6 Forelgpig kjellerplan K1 og K2, datert 20.02.2024

4.7 Salgsoppgave, datert 05.03.2024, rev 26.09.2024

4.8 Forelgpige sameievedtekter datert 03.10.2023

4.9 Situasjonsplan, datert 07.01.2024

410 Forelgpig utomhusplan gardsrom og tak, datert 21.02.2024
411  [Bekreftelse pa kjop av parkeringsplass/er]

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal dokumentene gjelde
i ovennevnte rekkefelge. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet sezerskilt for denne avtale foran standardiserte
bestemmelser.

Kjgper er gjort kjent med at alle 3D presentasjoner, VR-modell, boligvelger, planer, skisser, bilder i
prospekt, tilvalgsbrosjyre og annet salgsmateriell er av illustrativ karakter, og utarbeidet far
gjennomfgart detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning, tilvalg,
beplantning og detaljer mv. som ikke inngar i avtalen.

5 OFFENTLIGE DOKUMENTER
Falgende offentlige dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er & anse som en del av Kjgpekontrakten.

5.1 Reguleringsbestemmelser S-4826, vedtatt 12.11.2014, med reguleringskart datert 21.08.2023.
Reguleringsbestemmelser S-4880, vedtatt 03.02.2016.

5.2 Rammetillatelse datert 29.08.2022, med tillatelse til endring datert 25.04.2023, 06.10.2023,
01.12.2023, 24.01.2024 og 04.12.2024.

5.3 Utskrift av grunnboken for gnr. 234 bnr. 60 datert 20.02.2024 og gnr. 234 bnr. 34 datert
20.02.2024.

54 Adressevedtak datert 10.07.2023, med kart datert 30.05.2023

Kjaper erklzerer ved inngaelse av Kjgpekontrakten a ha satt seg inn i de nevnte dokumenter.

6 KJGPESUM OG OMKOSTNINGER
6.1 Kjgpesummen for Eiendommen utgjar
Kr <opric> Kroner: med bokstaver 00/100.
6.2 | tillegg til Kigpesummen betales fglgende omkostninger ved overtagelse:
* Dokumentavagift til staten, 2,5 % av
tomteverdi kr <oavgr> Kr <odoca>
*Tinglysingsgebyr for
panterettsdokument Kr 500,-
* Tinglysingsgebyr for skjate Kr 500,-
Sum omkostninger Kr

Det tas forbehold om endringer pa stgrrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av
offentlig myndighet. Kjgper har risiko for slike eventuelle endringer. Det tas forbehold om at
det kan bli aktuelt med E-tinglysing av relevante dokumenter, med hertil endrede gebyrer.

6.3 Dersom Kjgper opptar flere 1an hvor panterettsdokument skal tinglyses pa Eiendommen,
palgper ytterligere kr 500,00* pr obligasjon i tinglysingsgebyr.

6.4 Omkostningene betales til Megler samtidig med sluttoppgjeret.
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6.5 Tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto pa bakgrunn av skriftlig avtale mellom
Partene. Faktura med betalingsvilkar utstedes av Selger.

7 BETALING

71 Kjgpesummen betales pa fglgende mate:

7.1.1 10 % betales nar garanti er stilt i samsvar | Kr | <=<opric>*0,1>,
med punkt 10.3, jf. buofl. § 12 -
7.1.2 Resterende betales uoppfordret innen kI
16.00, 3 dager for overtagelse Kr | <=<opric>*0,9>,

7.2 Kjgpers innbetalinger i henhold til pkt. 7.1.1 skal veere fri egenkapital, det vil si at betaling ikke
forutsetter pant i Eiendommen. Belgpet er & anse som et depositum og settes pa sperret
klientkonto i Meglers bank. Selger far disposisjonsretten over belgpet ved a stille garanti i
medhold av buofl. § 47. Renter frem til slik garanti er stilt tilfaller Kjaper.

7.3 Selger kan disponere Kjgpers innbetalinger far hjemmel til Eiendommen er overfort til Kjaper,
dersom Selger stiller en selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap til Kjgper som
sikkerhet for det belgp som skal disponeres til fordel for Selger (jf. buofl. § 47), se pkt. 10.4.

7.4 Reisland & Co Eiendomsmegling AS, eller den Megler utnevner, vil foreta oppgjaret.

7.5 Alle innbetalinger skal skje til klientkonto nr. <ocliacc> med KID <okidb> i Danske Bank stillet
til:
Rgisland & Co Eiendomsmegling AS
Dronning Eufemias gate 16,
0191 Oslo

7.6 Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa Meglers konto.

7.7 Alle betalinger skal betales inn fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

8 MISLIGHOLD
8.1 Ved forsinket betaling har Selger rett til & nekte overlevering.

8.2 Kjgper svarer forsinkelsesrenter til Selger i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
forsinket betaling hvis kispesummen iht. denne Kjgpekontrakten ikke er disponibel i sin helhet
pa klientkonto innen avtalte frister. Forsinkelsesrenter beregnes av hele kjgpesummen
inklusive tilvalg og endringer. Manglende innbetaling vil stoppe hjemmelsoverfgringen av
Eiendommen, og anses som mislighold av Kjgpers forpliktelse i henhold til Kjgpekontrakten.

8.3 Hvis Kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av Kjgper, har Selger rett til & heve
Kjgpekontrakten. Manglende oppgjer utover 30 dager etter forfall anses som vesentlig
mislighold. Selger har i et slikt tilfelle rett, men ikke plikt, til & heve Kjgpekontrakten og foreta
dekningssalg. Selger kan ta dekning for sitt tiigodehavende etter Kjgpekontrakten i Kjgpers
eventuelle innbetalte depositum, herunder ogsa renter og andre omkostninger som palgper pa
grunn av Kjgpers mislighold. Selgers krav mot Kjgper begrenser seg dog ikke til det innbetalte
belgp. Selger har hevingsrett selv om overtakelse har funnet sted og/eller skjgte er tinglyst, jf.
buofl. § 57, annet ledd.

8.4 Hvis Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Eiendommen far fullt oppgjer har funnet sted, pa
tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter Kjgpekontrakten,
kan Selger kreve tvangsfravikelse, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, 3. ledd (e).

8.5 Ved Selgers mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppfgringslova kapittel 11l og IV.
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Kjgper kan heve Kjgpekontrakten dersom Selgers forsinkelse eller mangler ved ytelsen
innebaerer et vesentlig kontraktsbrudd.

Ved forsinkelse som Selger svarer for, kan Kjgper kreve dagmulkt, heve avtalen, kreve
erstatning eller holde tilbake vederlaget jf. buofl. § 17 flg.

Ved mangler kan Kjgper holde tilbake vederlaget, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
eller heve og/eller kreve erstatning jf. buofl. § 29.

9 TINGLYSING

9.1 Skjgte blir utstedt av Selger nar alle nadvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i
forbindelse med overtakelse og oppgjer, se dog punkt 9.4 nedenfor. Dokumentet oppbevares
hos Megler inntil tinglysing finner sted. Megler gis fullmakt til & pafgre eiendomsbetegnelsen i
skjatet sa snart dette foreligger. Blancoskjate aksepteres ikke.

9.2 Etter overtakelse skal Eiendommen overskjates til den Kjgper som Kjgpekontrakten utpeker.
Dette under forutsetning av at innbetaling av Kjgpesummen inkl. omkostninger og eventuelle
tilleggsbestillinger er bekreftet disponibelt pa klientkonto.

9.3 Kjeper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, og utsteder en
seerskilt erklaering om dette som vedlegges skjgtet nar dette sendes for tinglysing.

94 Selger er ikke ansvarlig for forsinket hjemmelsoverfaring som skyldes kommunal eller annen
offentlig saksbehandling. Det tas saledes forbehold om at opprettelsen av Kjellereiendommen,
fradeling, sammenslaing eller annen tomtearrondering og den pafglgende seksjoneringen av
Mariakvartalet kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters saksbehandlingstid.
Safremt tomtearronderingen og seksjoneringen av Eiendommen ikke er gjennomfert ved
overtakelse, vil overskjating til Kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre, uten at
dette er & anse som en forsinkelse som gir Kjgper krav pa mangels- og/eller
forsinkelsesbefayelser.

10 SIKKERHET OG GARANTISTILLELSE

10.1  Selger utsteder til Megler et panterettsdokument med uradighetserklaering (sikringsobligasjon)
som lyder pa minimum Kjgpesummen for Eiendommen. Obligasjonen tjener som sikkerhet for
den del av Kjgpesummen som er betalt av Kjaper.

10.2  Sikringsobligasjonen skal tinglyses pa Eiendommen og slettes sa snart alle formaliteter er i
orden. Sikringsobligasjonen skal ha prioritet etter byggelan/grunninvesteringslan og
foranstadende heftelser. Selger kan ikke kreve oppgjer fer sikringsobligasjonen er tinglyst.

10.3  Som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten stiller Selger en
garanti pa 3 % av Kjgpesummen frem til overtakelse, straks etter at Selgers forbehold i pkt.
19.1 er frafalt, jf. buofl. § 12 2. ledd. Belgpet gkes ved overtakelse til 5 % av Kjgpesummen og
star i 5 — fem - ar etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd. Tilleggsbestillinger i henhold til
kontraktens pkt. 12 vil ikke pavirke stgrrelsen pa Selgers garanti/sikkerhetsstillelse.

10.4  Dersom det skal utbetales noen del av Kjgpesummen fra Meglers klientkonto far Eiendommen
er overskjgtet til Kjgper, skal Selger stille garanti som dekker det belgp som skal disponeres,
jf. pkt. 7.2 og 7.3 og buofl. § 47. Garantien skal avsluttes nar overskjating har funnet sted.

11 HEFTELSER

111 Eiendommen overdras til Kjgper fri for panteheftelser.

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for gnr. 234 bnr. 60 datert 20.02.2024 og gnr. 234
bnr. 34 datert 20.02.24. (som delvis kan innga i Kjellereiendommen etter ferdigstilt
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12

12.1

eiendomsorganisering) og har gjort seg kjent med disse, jf. pkt. 5, vedlegg 5.3. Kjgper er gjort
kjent med fglgende tinglyste servitutter og overtar disse slik de fremgar av grunnboken:

- Bestemmelse om adkomstrett og ferdsel. Dok.nr. 924739 tinglyst 07.10.2015

- Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om vedlikehold. Kan ikke
slettes uten samtykke fra Oslo kommune. Dok.nr. 193553-10 og 193553-11,
tinglyst 21.02.2023.

- Erklaering/Avtale. Bestemmelse om gassbeholder. Bestemmelse om
adkomstrett. Dok.nr. 242374-1, tinglyst 06.03.2023.

- Erkleering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
sorterings-anlegg med silo. Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet. Dok.nr. 403053-1, tinglyst 31.01.1947

- Erkleering/avtale. Bruksrett til kjgrbar atkomstvei over d.e. for bnr. 60. Doknr.
29719-1, tinglyst 13.06.1991.

- Erkleering/avtale Felles rett til atkomst for rep. og vedlikehold og felles bruk
av vann og avlgpsanlegg mv. Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra
Oslo bygningsrad. Dok.nr. 29719-2, tinglyst 13.06.1991.

- Bestemmelse om adkomstrett. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
kommune. Dok.nr. 193553-11, tinglyst 21.02.2023.

Kjgper er gjort oppmerksom pa at det pa Eiendommen kan eller vil bli tinglyst:

- Grunneiererklaering/avtale vedrgrende fraskrivelse av kommunens ansvar for
skade/lekkasje som fglge av at Kjellereiendommen strekker seg under offentlige
arealer

Det kan for gvrig bli tinglyst nadvendige erkleeringer om bruksretter, atkomst, kostnadsdeling,
vedlikeholdsplikt mv. i forbindelse med fradeling av arealer, etablering av sambruksarealer
(arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering pa Eiendommens
grunnboksblad, jf. pkt. 19.2.

Det vil ogsa kunne bli aktuelt a tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter (inkl.
kostnadsdeling) mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles grentarealer, veier, ledninger
mv., samt gvrige fellestiltak for de eiendommer som inngar i felt B8B (Mariakvartalet) og
eventuelt gvrige eiendommer i omradet.

Det kan bli aktuelt & tinglyse en heftelse pa Eiendommen vedr. krav om infrastrukturbidrag.
Dersom denne heftelsen blir tinglyst, vil den slettes av Oslo Kommune sa snart
infrastrukturbidraget er betalt av utbygger.

Det kan bli aktuelt a tinglyse avtale med leverandar(er) om levering av fijernvarme (bolig og
naering) og fiernkjaling (kun neeringsarealer).

Det kan bli aktuelt & tinglyse avtale med Oslo kommune om rett til & etablere, drifte og
vedlikeholde gatevarmeanlegg.

Kjoperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer knyttet til gjennomfgringen av prosjektet Mariakvartalet. Kjgper aksepterer videre
at Eiendommen kan paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom
offentlige myndigheter krever det.

TILLEGGSBESTILLINGER/ENDRINGER

Selger utarbeider tilvalgsliste hvor valgmulighetene for tilleggsbestillinger og endringer
fremkommer. Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at dette er et stort prosjekt med mange
leiligheter som gjennomfgres i en planlagt serieproduksjon. Det vil derfor i alminnelighet ikke
bli godtatt endringer eller tilleggsbestillinger utover tilvalgslisten, da dette vil gripe inn i den
planlagte produksjonsprosessen, jf. buofl § 9, annet ledd.

Kjapekontrakt Mariakvartalet
oppdragsnr.. <oonum>  Oms. nr.; <omsno>
Raisland & Co Eiendomsmegling AS, org. nr. 994 194 410 Side 6 av 13



12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13

13.1

13.2

13.3

13.4

14

14.1

15

15.1

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal veere Selger i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av Selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Kjagper kan ikke kreve utfert tilleggsbestillinger/endringer som medfgrer endringer av Selgers
vederlag utover et belgp tilsvarende 15 % av Kjgpesummen.

Dersom Kjgper gnsker tilleggsbestillinger/endringer skal dette fremsettes/bestilles skriftlig.
Selger oppgir pris og fremdriftsmessig konsekvens. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal
faktureres av Selger eller den Selger utpeker, og betales direkte til Meglers klientkonto. Selger
har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. buofl. § 44. | den grad
det tillates endringer utover tilvalgsliste, jf. pkt. 12.1, ma Kjgper paregne betydelige kostnader
til administrasjon, tegningsrevisjoner osv.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i utfgrelse, konstruksjon, materialvalg,
tomtetilpasninger, rgrfgringer o.l. i forbindelse med detaljprosjekteringen som ikke reduserer
Eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris. Selger skal sa langt det er
praktisk mulig informere Kjgper skriftlig om slike endringer.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer som er ngdvendige som en fglge av
offentlige palegg eller endrede tekniske krav, samt endringer i inndelingen av andre seksjoner
enn Eiendommen.

FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Overtagelse er estimert for salgstrinn 1 (oppgang A-B-K) til 4. kvartal 2026, salgstrinn 2 og 3
(oppgang C, D, E, F og G) fra slutten av 4. kvartal 2026 og i 1. kvartal 2027, uten at dette er a
anse som bindende frist for overlevering. Overlevering vil kunne skje bade tidligere og senere
enn antatt tidsrom for ferdigstillelse.

Ca. 10 uker for ferdigstillelse vil Selger skriftlig varsle Kjgper om endelig
overleveringstidspunkt (Overtakelse).

Dersom Eiendommen ikke er klar til overlevering til varslet Overtakelse og dette ikke skyldes
forhold omtalt i pkt. 13.3 og 13.4, kan Kjaper kreve dagmulkt i henhold til buofl. § 18. Dagmulkt
beregnes med 0,75 promille av Kjgpesummen korrigert for endringer og tillegg, og regnes for
hver kalenderdag frem til Eiendommen overleveres. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn
100 dager.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold Kjaper svarer for, har Selger krav pa fristforlengelse og
dekning av sine merkostnader jf. buofl. §§ 11 og 43.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jf. buofl. § 11. Selger plikter i s tilfelle & varsle Kjgper skriftlig sa snart Selger
blir oppmerksom pa at dette kan skje.

FORHANDSBEFARING

Ca. 2 uker fgr Overtakelse innkaller Selger til en forhandsbefaring hvor forhandsprotokoll
fores.

OVERTAKELSE

Nar Eiendommen er ferdigstilt (gjelder bade seksjonen og fellesarealer, innvendig og
utvendig) og midlertidig brukstillatelse foreligger, skal det avholdes overtakelsesforretning.
Sesongavhengige utendgrsarbeider, samt gjenstaende arbeider av ubetydelig art er ikke til
hinder for at overtakelse kan skje. Overlevering av fellesarealer vil skje etappevis i takt med
utbygging av Mariakvartalet. Kjgper har ikke rett til & overta Eiendommen far hele
Kjgpesummen, inklusive endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle renter i
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henhold til pkt. 7 er innbetalt og registrert pa Meglers klientkonto, samt at evt.
pantedokument(er) er kommet Megler i hende.

Overlevering av fellesarealer vil skje etappevis i takt med utbygging av Mariakvartalet. Kjgper
aksepterer at eierseksjonssameiets styre overtar andel fellesareal pa vegne av Kjaper. Kjgper
gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakten styret fullmakt til & overta fellesarealer.
Fullmakten innebaerer ogsa en rett for styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for
ikke fullfarte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene. Overtakelsesforretning for
fellesarealene kan gjennomfares fgr overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner.

Under overtakelsesforretningen skal Selger pase at det fgres overtakelsesprotokoll som
underskrives av begge parter. Kjgperen (representert ved sameiets styre hva gjelder
fellesarealene) skal sgrge for a protokollfgre de mangler man eventuelt paberoper seg
vedrgrende Eiendommen (og fellesarealene).

Dersom Kjgper har krav mot Selger som fglge av forsinket eller mangelfull ytelse, har Kjaper
rett til & holde tilbake en sa stor del av vederlaget som er ngdvendig for & sikre kravet, buofi.
§§ 24 og 31. Betaling anses likevel for & ha skjedd dersom Kjgper deponerer det omtvistede
belap pa Meglers klientkonto i medhold av buofl. § 49. Krav om deponering som er kjent pa
overtakelsestidspunktet skal fremga uttrykkelig av overtakelsesprotokollen med angivelse av
belgp som kreves deponert.

Safremt fullt oppgjer i henhold til Kijgpekontrakten er bekreftet disponibelt pa Meglers
klientkonto, utleveres ngkler til Eiendommen ved overtakelsesforretningen. Selger sgrger for &
innhente slik bekreftelse forut for overtakelsesforretningen.

Eiendommen anses for ferdigstilt pa dato for overtakelsesforretning, dersom Kjgper uten
gyldig grunn ikke mgater til overtakelsesforretning. Forutsatt at Kjgper er varslet pa den mate
som fremgar av buofl. § 15, anses Eiendommen i disse tilfeller som godkjent og overtatt selv
om Kjaper ikke har veert til stede, jf. buofl. §§ 14 og 15, forutsatt at fullt oppgjer er innbetalt.

Eiendommen overleveres i byggrengjort stand.

Inntil utbyggingen av Mariakvartalet er ferdigstilt, har Selger og/eller andre utbyggere rett til
bruk av, og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa, sameiets eiendom.
Eventuelle skader dette matte pafare Eiendommen, skal Selger innen rimelig tid utbedre.
Kjoper er innforstatt med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget, pa
felles utearealer og i omradet for gvrig etter Overtakelse.

Eiendommen star fra dato for Overtakelse for Kjgpers regning og risiko i ethvert tilfelle.
Eiendommens utgifter og inntekter avregnes fra dato for Overtakelse.

I nyoppfarte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i tapet og maling ved skjater, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av naturlig krymping i konstruksjoner/trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke
ansvarlig. Skulle det vaere oppstatt mangler hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til
den betydning manglene har for boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper prisavslag
svarende til verdireduksjonen i stedet for a foreta utbedring.

Det er Selgers plikt & fremskaffe ferdigattest for Eiendommen. Kjgper er kjent med at denne
normalt farst foreligger lang tid etter Overtakelse. Kjgper kan saledes ikke gjere mangels-
og/eller forsinkelsesbefayelser gjeldende pa det grunnlag at det tar tid far ferdigattest er
utstedt.

REKLAMASJON

Kj@per ma skriftlig reklamere ovenfor Selger, i Selgers reklamasjonsportal, innen rimelig tid
etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, jf. buofl. § 30 (1). Vil Kjgper gjare
gjeldende mangler som var eller burde vaert oppdaget pa overtakelsesforretning, ma det
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skriftlig reklameres sa snart som mulig, jf. buofl. § 30 (2). Det samme gjelder ved
ettarsbefaring, jf. buofl. § 30 (3).

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skade pa Eiendommen, har Kjgper plikt til
a begrense skadeomfanget inntil mangelen utbedres.

Kjeper har ikke anledning til & sette utbedringsarbeidene bort til andre og kreve kostnadene
dekket fra Selger, med mindre Selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid jf. buofl. § 32.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
folgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som faglge av naturlige endringer og krymping av materialer,
jf. punkt 15.10 ovenfor,

b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjgpers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Eiendommen med utstyr, og

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter Overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for.

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfgrt mest mulig samlet for alle boligene i
prosjektet, sa sant ikke normal bruk av Eiendommen krever at en eventuell feil utbedres
omgaende. Dersom det ikke er til ulempe for Kjaper, kan Selger kreve at retting av mangler
som rettmessig paberopes etter overtagelse skal utsta til etter at ettdrsbefaring er avholdt.

En mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5 ar etter Overtakelsen, med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god tro, buofl. § 30.

ETTARSBEFARING

Ca. 1 ar etter overtakelsesforretning vil det fra Selgers side bli varslet om ettarsbefaring jf.
buofl. § 16. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler
ikke omfatter forhold nevnt i pkt. 15.10 og 16.4. Ved ettarsbefaringen skal Selger fgre protokoll
pa samme mate som ved overtakelsesforretningen.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til & gi Selger og dennes
representanter adgang til Eiendommen og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider pa
hverdager mellom kl. 07.00 og 16.30. Kjaper er forpliktet til a kvittere for arbeidene etter hvert
som disse utfgres.

SARLIGE BESTEMMELSER

Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at Bjgrvika og Bispevika er et omrade under utvikling
og det understrekes at endringer av omradet vil skje. Byggearbeider, som blant annet bringer
med seg stay, stov, redusert fremkommelighet med mer, ma paregnes pa naboeiendommer
og i neeromradet for gvrig i flere ar fremover. Selger har intet ansvar for ev. ulemper som
folger av den videre utbygging ut over det som fremgar av punkt 15.8 ovenfor. Selger har
videre intet ansvar for eventuelle ulemper som fglge av at utbyggingsplanene i omradet
endres. Det anbefales spesielt & fglge med pa de planer og prosesser som pagar for omradet
via bl.a. Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten. Se ogsa www.prosjekt-
fiordbyen.oslo.kommune.no, http://www.vegvesen.no/Ferdigprosjekt/Bjorvika og
www.haveiendom.no.

Bjervika Infrastruktur AS er ansvarlig for utfarelse av gater og allmenninger i Bispevika Syd.
Rostockgata vil i likhet med Operagata (fra Rostockgata til Stasjonsallmenningen)
opparbeides med fokus pa myke trafikanter. Det vil bli begrenset trafikk i Rostockgata. Det
foreligger per dags dato ikke rammetillatelse for Rostockgata foran Mariakvartalet og
Kongsbakken. Prosjekteringen er ikke ferdigstilt og kan pavirke tilgrensede omrader. Selger
forbeholder seg retten til endringer i forhold til det som er vist i visualiseringer. Det er sgkt om
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dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsene vedr. ferdigstilling av broen over vannspeilet i
Middelalderparken, og det er sgkt om at denne ferdigstilles i forbindelse med felt B9.

Kjgper er kient med at deler av Kjellereiendommen vil betjene feltene B8A (Clemenskvartalet),
B6B (Vannkunsten Syd) og B9 i tillegg til Mariakvartalet (B8B). Ved ferdigstillelse av
Mariakvartalet vil det kun vaere felt B9 som ikke er ferdig utbygget.

Eventuell transport av Kjgpekontrakten for forbruker fgr ferdigstillelse av Eiendommen skal
godkjennes av Selger, som kan nekte transport pa fritt grunnlag. Det er uansett en
forutsetning for Selgers samtykke til transport at Selgers standard transportkontrakt benyttes.
Selger kan stille visse betingelser for giennomfgring av transport. Selger anbefaler at
prosjektets megler benyttes. Ved overdragelse av Kjgpekontrakten skal Kjgper i tillegg betale
kr 30.000 til Selger for merarbeidet. Denne sum kan trekkes av Kjgpers eventuelle
innbetalinger pa klientkonto. Signert transportkontrakt ma veere Selger i hende senest innen
en maned far varslet overtagelse. Kjgper er ogsa gjort oppmerksom pa at transport av
garantien ved salg av Eiendommen i garantiperioden ma godkjennes av garantisten.

Dersom denne Kjgpekontrakt overdras av Kjgper far ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen a
tre inn i alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilleggsbestillinger. Kjgper
gjeres dog oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny Kjgper har signert
alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som Kjaper etter denne
kontrakt har gjort. Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjating av leiligheten
til seg, dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt
kontrakts- og oppgjersbestemmelsene i Kjgpekontrakten.

Endring av eierskap fra kjgpers side etter bud/aksept krever transport og vil medfgre en
transportkostnad pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler. Ved Hjemmelsendring til naerstaende vil
det palgpe et honorar pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse med
endringen. Hjemmelsendring ma vaere megler i hende innen to maneder fgr varslet
overtagelse og kan kun omfatte personer som allerede er registrert som kjgpere, eller
familiemedlemmer i rett nedad- eller oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter, og tar forbehold om endringer frem mot overtagelsen som gjer
at slike hjemmelsendringer ikke kan gjennomfgres. Ved enhver hjemmelsendring/transport
kreves selgers samtykke, som kan nekte dette pa fritt grunnlag.

Selger og Kjgper har ingen krav mot hverandre dersom Eiendommens areal skulle vise seg &
veere inntil 5 % mindre/starre enn det oppgitte areal.

Kjegper kan avbestille boligen inntil Overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer
reglene i bustadoppfaringslova kapittel VI til anvendelse. | et slikt tilfelle skal Kjgper dekke
hele Selgers gkonomiske tap.

FORBEHOLD

Selgers forbehold ift bygging og gjennomfering av prosjektet er bortfalt og kjgpekontrakten er
endelig.

Kjoper er gjort kient med at den endelige arealfordeling/oppdeling av felt B8B (Mariakvartalet)
ikke er fastlagt pa avtaletidspunktet.

Selger forbeholder seg retten til & dele opp felt B8B (Mariakvartalet) i flere
eierseksjonssameier og/eller gards- og bruksnummer bade over og under bakken (inkludert
Kjellereiendommen) og eventuelle uteeiendommer, herunder & omdisponere det enkelte areal
innenfor felt B8B (Mariakvartalet) slik at areal som er godkjent til neeringslokaler gjgres om til
ytterligere leiligheter, at boligarealer endres til naeringsareal, eller at boligsammensetningen
endres (f. eks ved at leiligheter slds sammen eller deles, endring i boligmiksen e.l). Selger
forbeholder seg videre retten til a justere starrelsen pa det enkelte sameie etter hva som er
hensiktsmessig med hensyn til utbyggingstakt, fremtidig drift og bruksrettigheter.
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Selger forbeholder seg retten til & selge deler av prosjektet/enkelte oppganger i Mariakvartalet
separat. Blir et slikt salg giennomfgrt vil de solgte delene bli et eget/egne sameier/gnr., bnr.
med mulige sambruksarealer mellom sameiene.

Det tas ogsa forbehold om at hele eller deler av Kjellereiendommen, gardsrom, adkomstveier
mv. vil kunne bli etablert som en egne matrikkelenheter, og at sameiets/den enkelte
seksjonseiers rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av slike arealer vil fremkomme
gjennom tinglyste erkleeringer, etablering av realsameier, velforeninger eller annen
hensiktsmessig organisering.

Innenfor det enkelte eierseksjonssameiet vil deler av fellesarealet kunne veaere forbeholdt il
eksklusiv bruk for henholdsvis boligseksjonene og neeringsseksjonene, hvilket i tilfellet vil beskrives
naermere i eierseksjonssameiets vedtekter.

For kjgpere med rett til parkeringsplass/er vil kigpesummen for p-plass bero pa meglerskonto
inntil kjelleren er ferdig organisert og kjgper har fatt rettsvern for sin rett til parkeringsplass/er.

19.3  Kijogper aksepterer ved signering av Kjgpekontrakten at Selger fritt kan transportere
Kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet selskap i Selgers konsern.

19.4  Selger forbeholder seg retten til & legge deler av utomhusarealet pa bakkeplan i tilknytning til
naeringsarealer som tilleggsdel for uteservering.

19.5 Kjaper er kjent med at Kjgpekontrakten er utarbeidet pa et tidlig tidspunkt i utbyggingen av
Mariakvartalet og det tas forbehold om endringer i dokumentene 4.2 — 4.11. Det tas ogsa
forbehold om endringer i offentlige dokumenter, jf. punkt 5.

19.6  Kjoper aksepterer eventuelle konsekvenser av de forbehold som fremkommer av dette punkt
19 og kan ikke fremme krav mot Selger pga. dette.

19.7  Kjeper er kjent med at fremtidig bebyggelse mot vest pa felt B9 er under utvikling og endringer
i bygningsvolumer og plassering av fremtidig bebyggelse vil kunne skje i forhold til dagens
regulering. B9 har reguleringshayde pa kote + 22,37. Det vil bli sgkt dispensasjon for gkt
reguleringsheyde pa B9, antall etasjer blir maks 6. Pa takplan vil trappe- og heishus, fellesrom
stikke opp over takplan mot Mariakvartalet.

19.8 Det var opprinnelig planlagt, og et krav i reguleringplanen, en barnehage i byggets 2. etg mot
gst, men Oslo kommune informerte sommeren 2024 om at en slik barnehage likevel ikke var
gnsket. Det er pagaende arbeid med omprosjektering av arealer avsatt til barnehage, bade
innvendig og utvendig. Det skal som fglge av dette sendes inn ngdvendig seknad om
dispensasjon til Plan- og bygningsetaten (PBE) fra kravet i reguleringsplanen om at det skal
etableres en barnehage. Naermere informasjon om dette gis nar dispensasjonen er innvilget
og omprosjektering av de aktuelle arealene avklart.

20 FORSIKRING

20.1  Eiendommen holdes fullverdiforsikret av Selger fra byggestart og frem til Overtakelse.
Forsikringen gjelder ogsa materialer tilfert eiendommen, jf. buofl. § 13 siste ledd. Selger inngar
pa vegne av sameiet og for sameiets regning avtale om forsikring av bygningen fra
ferdigstillelse.

20.2  Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes forhold utenfor Selgerens kontroll, skal avtalen opprettholdes
fullt ut idet skadeserstatningen tilfaller Selger. Selger plikter pa sin side a foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som nevnt
her ikke ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting jf. buofl. § 17.

20.3 Kjgper tegner selv innbo- og lgsareforsikring. Dersom Kjellereiendommen organiseres som en
anleggseiendom, ma slik forsikring ha dekning for innbo og Iesgre som oppbevares i bod og
fellesareal pa annen eiendom, jf. punkt 2.3, 1. setning.
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ETABLERING AV EIERSEKSJONSSAMEIE

Kjeper er innforstatt med at man som Kjaper av en seksjon blir sameier/seksjonseier i henhold
til lov om eierseksjoner. Bygget er et kombinasjonsbygg med naering og bolig. Kjgper har rett
og plikt til & felge den til enhver tid gjeldende eierseksjonsloven og de til enhver tid gjeldende
vedtekter.

Kjaper er kjent med at eierseksjonssameiet kan fa rettigheter og plikter til bruk av og adkomst
til arealer i Kjellereiendommen, avhengig av valgt organisering av Kjellereiendommen.

Fellesutgiftene for Eiendommen fastsettes av eierseksjonssameiet. Hvor store utgiftene blir,
avhenger av hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Et forventet niva ved Overtakelse vil ligge
pa ca. kr. 43,- per kvm BRA-i (BRA) pr maned. | tillegg kommer a-konto forbruk fiernvarme og
varmtvann kr. 15,- per kvm BRA-i (BRA) pr maned. Tv-pakke og fibernett kommer i tillegg, det
er inngatt kollektivavtale for bredband fra NextGenTel 1000/1000 Mbps til kr. 149 pr. mnd, og
Kjaper bestiller selv TV pakke etter gnsker og behov fra leverandgr utpekt av selger.

For eierseksjonssameiet er det utarbeidet forelgpige vedtekter, se pkt. 4.8. Disse vedtekter
aksepteres av Kjgper. Selger har rett til a tilpasse vedtektene frem til farste overtakelse av
bolig- eller neeringsseksjon i eierseksjonssameiet, og vil bl.a. endre vedtektene for ngdvendige
tilpasninger i forbindelse med prosjektorganiseringen, og for gvrig i samsvar med eventuelle
endringer i eierseksjonslovgivningen forut for ekstraordinaert arsmgte. Selger innkaller til
ekstraordinaert arsmgte ca. 1 maned for overtagelse av boligseksjonene for a velge styre il
eierseksjonssameiet. Selger vil kunne veere eier av og kan i tilfelle stemme péa vegne av
eventuelle usolgte seksjoner. Kjgpere av de solgte seksjonene har rett til & stemme pa
ekstraordinzert arsmete selv om overtakelse ikke er giennomfart.

For at eierseksjonssameiet skal veere i drift ved Overtakelsen vil Selger engasjere bl.a.
forretningsfarer, vaktmestertjeneste og leverandar for tele/data for sameiet og for sameiets
regning. Avtalen kan tidligst sies opp 3 ar etter det ekstraordineere arsmatet som avholdes i
forbindelse med overtakelse av boligseksjonene.

Kjaper er kjent med at de andre seksjonseierne har lovfestet panterett i Eiendommen for krav
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. | henhold til ny eierseksjonsloven § 31
tilsvarer panteretten 2 ganger grunnbelgapet i folketrygden.

Selger innkaller styret til overtakelsesforretning for eierseksjonssameiets fellesarealer innenfor
det aktuelle byggetrinn. Det skal fgres protokoll og eventuelle mangler og gjenstaende arbeider
som skal utbedres av Selger skal noteres. Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal
ogsa protokolleres.

Til sikkerhet for at arbeider som skal gjgres i henhold til punkt 21.7 utferes, kan det mellom
styret og Selger avtales et belgp som kan sperres hos Megler. Selger kan alternativt stille
bankgaranti for hele belgpet. Styret plikter a kvittere ut fortlgpende for utferte arbeider i
henhold til protokoll slik at tilsvarende tilbakeholdt belgp kan utbetales.

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING
Det kan bli etablert et vel, bestdende av eiendommer/eierseksjonssameier som blir etablert i
Bispevika/Bjgrvika. Dersom et slikt vel etableres har seksjonseierne plikt og rett til a veere

medlem av velet. Velforeningen har til oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser.

Kjaper er kjent med at bestemmelser om pliktig velmedlemsskap kan bli tinglyst pa
Eiendommen.

Den enkelte eiendom/det enkelte eierseksjonssameie er som medlem av velet pliktig & betale
arskontingent/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmgte.

Kjapekontrakt Mariakvartalet
oppdragsnr.. <oonum>  Oms. nr.; <omsno>
Raisland & Co Eiendomsmegling AS, org. nr. 994 194 410 Side 12 av 13
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25.2

BEFARING PA BYGGEPLASS

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og dette
medfarer meget redusert tilgjengelighet for Kjgper. Besgk pa byggeplassen frem til
forhandsbefaring og Overtakelse skal derfor avtales saerskilt med Selger/Megler. Selgers
representant skal veere tilstede.

E-POSTKOMMUNIKASJON

Partene er enige om at e-postkommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette regnes
om skriftlig kommunikasjon, jf. buofl. § 6 a.

TVISTER

Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten samt medfglgende dokumenter jf. pkt. 4 og 5, og er
enige om at den utgjgr den fullstendige avtale mellom Partene. Diskusjoner, alternativer,
muligheter, mv. som ikke er naermere beskrevet i Kjgpekontrakten med bilag, er saledes ikke
avtalt mellom Partene.

Tvister angaende forstaelse av Kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primeert Igses
ved forhandlinger mellom Partene. Hvis enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses ved
domstolsbehandling.

*kkkk

Denne Kjgpekontrakt blir signert digitalt med BankID. Kjgper for tilsendt et signert eksemplar pr. E-
post etter at begge parter har signert.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.

Oslo, den
Selger: Kigper:
For Bispevika B8B Bolig AS <loadcust 2:0><cname>
Jostein Adalen
Iht. fullmakt

<loadcust 2:1><cname>

Kjapekontrakt Mariakvartalet
oppdragsnr.. <oonum>  Oms. nr.; <omsno>
Raisland & Co Eiendomsmegling AS, org. nr. 994 194 410 Side 13 av 13
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Leveransebeskrivelse for
Mariakvartalet - B8b

Mariakvartalet og omradet rundt er planlagt med haye ambisjoner fra alle
involverte parter; bade kommunen, byggherren, radgivere og utferende
entreprengrer. Veidekke Entreprenar AS er valgt som totalentreprenar for
Mariakvartalet.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens og
leilighetenes viktigste bestanddeler og funksjoner, og hva som inngar
i selgers leveranse.

Det kan forekomme avvik mellom denne leveransebeskrivelsen og plan-
tegninger. | slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende.

03.10.2023, rev. 01.03.2024

Byghingens innhold

Bygningen skal oppferes pa Gnr/Bnr 234/60, benevnt som omrade B8b
i requleringsplanen Bispevika Syd. B8b bestér av et storre boligkvartal
pa totalt ca. 23 000 m2 BRA med neering i deler av 1. og 2. etasje, samt
deler av K1 og K2. | 2. etg péa kvartalets ostside er det en 4-avdelings
barnehage. Pa taket av bygget blir det etablert flere felles takterrasser,
noen private takterrasser og private parseller. | Bispevika Syd pagér det
omfattende utvikling av bydelen pa naboeiendommene. Det henvises til
reguleringsplanen for ytterliggere opplysninger om disse tiltakene via bl.a.
Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten. Se ogsa www.prosjekt fiordbyen.
oslo.kommune.no, http://www.vegvesen.no/Ferdigprosjekt/Bjorvika og
www.haveiendom.no.

Eiendommene gnr. 234, bnr. 93, 119 og 134 og 151 m.fl. og eventuelle
senere sammenfoyde/fradelte parseller av disse eiendommene vil dele
Kiellerareal, samt innkjaering og det vil bli tinglyst nedvendige erkleeringer
om bruksretter, rettigheter og plikter i forbindelse med fradeling av arealer.
Felles innkjering til kjeller for alle eiendommene i Bispevika Syd blir pa
Clemenskvartalets (B8a) sydside. P& bakkeplan (plan 1) mot nordest
etableres traforom med streamforsyning til bygget. Pa bakkeplan og K1 mot
nord etableres rom for sentralt gassanlegg, med distribusjonsnett til avrige
tomter i Bispevika Syd (B6b, B8a, B8b, B9).

Tiltaket bestar av nybygg med leiligheter, naeringsarealer bestdende av forret-
ning, bevertning og kulturarealer (FBK), samt en 4-avdelings barnehage.

Mariakvartalet er utformet i en klassisk urban karré-struktur, som bidrar til
tydelig avklaring av byrom ved & danne «vegger» for de omkringliggende
gatene og allmenningen i syd, Kongsbakken. Samtidig etableres en indre
byhage som er skjermet fra bylarm.

Bebyggelsen er utformet som vertikaldelte bygardshus med ulike fasade-
uttrykk. P& gateplan er det planlagt FBK-arealer (forretning, bevertning og
kultur) i hoy forste etasje. Hjornelokaler blir fremhevet med dobbel innvendig
hayde, som ogsa uttrykkes i fasaden. Enkelte naeringslokaler strekker seg
ned i underetasje. Boligbebyggelse fra plan 2 og oppover, med utkragede
bygningselementer (som balkonger og karnapp) er plassert fra plan 3 og
oppover. Pa plan 2 er det franske balkonger integrert i bygningskroppen.

Under bakkeniva etableres det kjeller med bl. annet parkering, naering,
varemottak, avfallshandtering og tekniske rom i plan K2 og sportsboder i
plan K1. | tillegg etableres et antall felles sykkelplasser i kjeller og utenders.
Det etableres sykkelvask i K2.



| eiendommens 1. etasje og plan K1-K2, vil det bli etablert naerings-
virksomhet. | enkelte oppganger kan det bli aktuelt at naeringsseksjoner
benytter disse i felleskap med boligeierne.

Neeringsarealer som henvender seg mot gaten vil skape en aktiv fasade.

| 2. etasje mot Kong Haakon 5.s gt. vil det ligge en 4-avdelings barnehage,
som vil ha sitt uteoppholdsareal sentralt i byhagen. Inndeling og endelig
utforming av glassfasader pa bakkeplan vil detaljeres i samrad med

Lund + Slaatto arkitekter.

Bygget vil inneholde totalt 246 boliger med boliginngang fra byhagen eller
fra passasjen inn til byhagen, dette for & gi en felles tilharighet og et rolig,
privat inngangsparti. Utformingen av inngangspartiene og byhagen gjer det
lett & orientere seg. Byhagen er av halvprivat karakter, med soner for lek
og avslapning.

Prosjektet ble gitt rammetillatelse 29.08.2022 med tillatelse til endring datert
25.04.2023 (omprosjektering leiligheter dagslys), 06.10.2023 (omprosjek-
tering oppgang K), 01.12.2023 (Forretningsareal FBK) og 24.01.2024
(Drivhus pé tak). Seknad datert 09.07.2023 (endret rekkefolgebestemmelse
ganbru over vannspeil) ligger til behandling hos Plan og bygningsetaten.

Mariakvartalet prosjekteres og bygges i henhold til: Tekniske forskrifter

til plan og bygningsloven 2017. Boligbygget skal miljgsertifiseres iht.
BREEAM-NOR - Very good, hvilket innebeerer at det stilles hoye krav til
blant annet inneklima, lydforhold, energiokonomi og materialvalg. BREEAM
er Europas ledende verktoy for miljioklassifisering av bygninger. BREEAM-
NOR er tilpasset norske forhold.

Utomhus

Offentlig vei

Eiendommen og bygningen grenser mot offentlige arealer (gater og fortau),
som Kong Hakon 5.s gate mot @st, gaten mot nord har forelgpig ikke fatt
navn, Rostockgata mot vest og Kongsbakkeallmenningen mot syd. Byhagen
er offentlig tilgjengelig. Kjoreadkomst til kjellerarealer skjer fra Clemens-
kvartalets (B8a) sydside.

Bjorvika Infrastruktur AS er ansvarlig for utferelse av allmenninger og gater

i dialog med selger. Kongsbakkeallmenningen vil knyttes sammen med
Middelalderparken med bro over vannspeilet. Operagata og Rostockgata vil
fra Stasjonsallmenningen til Kongsbakken bli opparbeidet som sykkelgater.
| gaterommet vil det veere et ca. 5,5 meter bred sykkelgate som bukter seg
giennom omradet. Det grenne gaterommet er hovedsakelig formet med
hensyn til syklende og géende, i tillegg til at det er tilpasset for gode sol- og
skyggeforhold, uteservering og evrig trafikk som taxi, varelevering og annen
nadvendig Kjering til eiendommene. Rostockgata og flere allmenninger

er ikke ferdig prosjektert og det vil bli endringer i forhold til illustrasjoner i
salgsunderlaget. Kongsbakkallmenningen vil ikke sta ferdig ved innflytting av
Mariakvartalet. Selger forbeholder seg retten mot endringer.

Selger leverer utomhusarealer pa bakken med ferdig belegg, snesmeltings-
anlegg pa utvalgte omrader, sykkelparkering og utvendig belysning i henhold
til utomhusplan.

Generelt for landskapsanlegget pa tak
Landskapsanlegget pa taket bestér hovedsakelig av to landskapstypologier:

1. Arealer som er fysisk tilgjengelig og som legger til rette for opphold.

2. Vegeterte arealer som ikke er fysisk tilgjengelig for opphold. Takterrassene
er tilgjengelig for alle beboere via trappe- og heishus og er dermed
utformet som et fellesareal. | tillegg er det satt av arealer til vegetasjon,
som bestéar hovedsakelig av sedum og andre typer beplantning som taler
grunt jordsmonn, og noen utvalgte arealer med dypere jordsmonn egnet
til smatraer og busker.

Selger forbeholder seg retten til & foreta tilpasninger/endringer i forhold til
det som er rammesokt pa utomhusarealene.

Prosjektet har tilstrekkelig med uteoppholdsarealer som ligger innenfor
forskriftenes krav til steyniva. P& grunn av eiendommens sentrale
beliggenhet vil ikke alle uteoppholdsarealer (balkonger og terrasser)
tilfredsstille byggeforskriftenes krav til steygrenser (maks Lden < 55 dBA).



Byhage

Mariakvartalet har en aktiv ytre fasade mot byrom og gater i Bispevika, med
en skjermet grenn og urban indre byhage. Alle leilighetene far inngangsparti
fra byhagen eller fra passasjen inn til byhagen. Gjennom byhagen gar
organisk formede ganglinjer giennom et frodig grent landskap. Det grenne
landskapet far vegetasjon med stor variasjon i ulike arter med stauder,
busker og treer. Vegetasjonen planlegges som et levende bilde som

endres gjennom arstidene med blomstring gjennom sesongen, hastfarger
og varflor. Giennom sméa regnbed bidrar vi til & forsinke og fordraye
regnvannet for det renner ut i fiorden. Materialkvaliteten pa bakken er hay,
med natursteinsdekker i ulike formater og varme farger. Gjennom byhagen
enskes du som beboer «velkommen hjem» og far tilgang til kajakkstativ med
kajakker, sykkelparkering, grillplass, bordtennisbord og sittebenker.

Det etableres et luftetarn tilknyttet barnehagens uteomrade i nord, for & sikre
luftinntak til barnehagens ventilasjonsaggregat i henhold til kommunens

krav samt et fellesaggregat. Installasjonen er ikke ferdig prosjektert, men det
tilstrebes & fa til et design hvor tarnet blir som ett naturlig element i byhagen.

Barnehagens uteomrade

Midt i byhagen ligger barnehagens uteomrade avskjermet fra ovrig byhage
med egen inngjerding. Dette uteoppholdsarealet vil veere tilgjengelig for
beboere og nabolaget utenfor barnehagens apningstider/arrangementer i
regi av barnehagen. Uteomréadet blir et spennende lekeomrade for alle barn
med utstyr som mini-akebakke, lekehus og husker. Fra uteomradet géar det
en lang og skulpturell rampe opp til barnehagen som ligger i andre etasje.
Barnehagens uteareal som ligger under leilighetsbalkonger, vil sikres mot
fallende gjenstander. Lasning for dette er per tidspunkt ikke detaljprosjektert.

Fellesarealer pa tak

Pa alle takflatene blir det takterrasser. Enten som private uteplasser
tilherende en leilighet, eller fellesarealer tilgjengelig fra oppgangene A, C, E,
F, G, |, J og K. Fra oppgang G er det fellesterrasse i 6. etasje med tilgang fra

oppgangen.

Takterrassene far flere oppholdsplasser med pergola, utekjokken og plass til
langbord. Her vil det veere rom for sammenkomster for mange, og rolige
soner hvor man kan vaere mer alene. Plantekassene far frodig vegetasjon.
Utemebler i en kombinasjon av treverk og lakkert stal. Det leveres tredekke,
og rekkverk i glass gir fri utsikt ut over byen. Det etableres to innebygde
lysthus i tilknytning til fellesarealer pa tak, ett med tilkomst fra oppgang F,G
og ett med tilkomst fra oppgang | og J. Lysthusene vil inneholde utekjekken
med vann/aviep (sommerstid) og belysning. Det ma& paregnes at det
kommer sjakter pé takterrassene for avkast over tak. Innstallasjonen er ikke

ferdig prosjektert og plassering er ikke endelig avklart. Det tilstrebes & fa til et
design hvor sjaktene blir naturlig integrert pa terrassene. Materialoruken er
vedlikeholdsvennlig treverk og stélkanter.

Private parseller

De private hageparsellene skjermes med spilevegger mot naboparseller og
fellesareal, og far tredekke til mablering og plantekasse med mulighet for
selvdyrking.

Private takomrader

Noen av leilighetene har eksklusive sterre terrasser pa taket som en ut-
videlse av stuen. P4 terrassen blir det pergola og god plass til meblering,
det tilrettelegges for mulig oppsett av utekjokken med tilgang til vann
(sommerstid) og strem. Pergola og utekjekken med tilgang til vann
(sommerstid) og strem gjelder for leiligheter der dette fremkommer pa
kontraktstegning. Trapp og rampe sikrer tilgjengelig adkomst opp fra

gulvet inne i leiligheten. Materialkvaliteten blir tilsvarende som pa de felles
takterrassene, med vedlikholdsvennlig treverk, stalkanter og rekkverk i glass.

Romningsbro pa tak

Grunnet krav etableres det en remningsbro mellom oppgang C og E,
over private takterasser pa plan 8. Broen vil veere fysisk avsperret for
ferdsel utenom brann/remningssituasjon. Det er planlagt utferelse med
glassrekkverk og elefantrist i gulv. Lasning er ikke ferdig detaljprosjektert,
slik at endringer ift utforming og plassering vil kunne forekomme.



Byghingskonstruksjoner

Grunn og fundamenter
Bygget fundamenteres til fiell med peler.

Beerekonstruksjoner
Bygningen utferes med basrekonstruksjon i betong og stal.

Dekker og himlinger
Dekker i betong. Gulvoppbygging over betongdekket i noen leiligheter.

Yttervegger/fasademateriale

Fra utsiden vil Mariakvartalet se ut som flere ulike bygardshus, der fargene varierer.

Fasadene i kvartalet utferes i tegl med ulike fargevalerer. Det benyttes ulike
dybder for & skape relieff og skyggevirkning pé fasaden. Kvartalet vil
oppfattes med et variert, men samtidig helhetlig og solid uttrykk.

SALGSTRINN 1

Oppgang A - Bygardshus 1: Fasadens hovedmateriale mot gaten og
byhage er kledd i en redtonet tegl. Felt i forbindelse med vinduer er trukket
noe tilbake, for & skape skyggerelieff i fasaden. Aluminiumskledde der-og
vindusrammer og metallrekkverk mot gate og byhage, i en markere RAL
farge som harmoniserer med fasadetegl.

Oppgang B - Bygardshus 2: Fasadens hovedmateriale mot gate og
byhage er kledd i en lys sandfarget tegl. Felt i forbindelse med vinduer

og svalganger mot gaten er trukket noe tilbake, for & skape skyggerelieff

i fasaden. Bakvegg péa svalganger har pusset overflate i en farge som
harmoniserer med fasadetegl. Aluminiumskledde der-og vindusrammer og
metallrekkverk i en markere RAL farge som harmoniserer med fasadeteg!.
Glassrekkverk i fasade mot byhage.

Oppgang K - Delt mellom Bygardshus 12 og 13: For Bygardshus 12 er
fasadens hovedmateriale mot gate og byhage kledd i en lys gultonet tegl.
Felt i forbindelse med vinduer er trukket noe tilbake, for & skape skyggerelieff
i fasaden. Aluminiumskledde der-og vindusrammer og metallrekkverk

i en morkere RAL farge som harmoniserer med fasadeteg!.

For Bygardshus 13 er fasadens hovedmateriale mot gate og byhage kledd

i en sandfarget tegl. Felt i forbindelse med vinduer er trukket noe tilbake,

for & skape skyggerelieff i fasaden. Aluminiumskledde der-og vindusrammer
og metallrekkverk mot gate i en markere RAL farge som harmoniserer med
fasadetegl. Glassrekkverk i fasade mot byhage.

SALGSTRINN 2

Oppgang C - Delt mellom bygardshus 3 og 4: Fasadens
hovedmateriale mot gate og byhage er kledd i en merk bruntonet
tegl. Bygardshus 3 og 4 har to ulike valerer av merk bruntonet
tegl. Felt i forbindelse med vinduer er trukket noe tilbake, for

a skape skyggerelieff i fasaden. Aluminiumskledde dor- og
vindusrammer og metallrekkverk i en markere RAL farge som
harmonerer med fasadetegl.

Oppgang D - bygardshus 5: Fasadens hovedmateriale mot gaten er kledd
i en gylden redtonet tegl. Felt i forbindelse med vinduer og svalganger er
trukket noe tiloake, for & skape skyggerelieff i fasaden. Bakvegg pa sval-
ganger har pusset overflate i en farge som harmoniserer med fasadeteg|.
Aluminiumskledde der- og vindusrammer og metallrekkverk i en markere
RAL farge som harmonerer med fasadetegl. Glassrekkverk i fasade mot
byhage.

SALGSTRINN 3

Oppgang E - bygardshus 6: Fasadens hovedmateriale mot gate og
byhage er kledd i en gultonet sandfarget tegl. Felt i forbindelse med vinduer
er trukket noe tilbake, for & skapeskyggerelieff i fasaden. Aluminiumslkledde
dar- og vindusrammer og metallrekkverk i en merkere RAL farge som
harmonerer med fasadetegl.

Oppgang F - bygardshus 7: Fasadens hovedmateriale mot gate og
byhage er kledd i en gratonet tegl. Felt i forbindelse med vinduer og
svalganger er trukket noe tilbake, for & skape skyggerelieff i fasaden.
Bakvegg péa svalganger har pusset overflate i en farge som harmoniserer
med fasadetegl. Aluminiumskledde der- og vindusrammer og metallrekkverk
har en merkere RAL farge som harmonerer med fasadeteg!.

Oppgang G - bygardshus 8: Fasadens hovedmateriale mot gate og
byhage er en radtonet tegl. Felt i forbindelse med vinduer er trukket noe
tilbake, for & skape skyggerelieff i fasaden. Aluminiumslkledde der- og
vindusrammer og metallrekkverk har en merkere RAL farge som harmonerer
med fasadeteg!.

Innervegger

Innvendige vegger av stalstendere kledd med gipsplater. Skillevegger
mot naboleiligheter/fellesareal bestar av betongvegger og lydvegger.
Betongvegger mot heis- og trappekjerne.
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Balkonger

Private balkonger og terrasser utfares som betongkonstruksjon med
ubehandlet betongoverflate. Det leveres tremmegulv. Der balkonger er
sammenhengende leveres skillevegg i tre. Tak over balkonger og terrasser
har himling i varierende materialer og uttrykk, avhengig av hvilket bygardshus
de tilherer. Det kan bli synlige rustsikringer. Det blir ikke skrastag pa
balkonger.

Balkonger og terrasser er utvendige konstruksjoner, og mindre ansamlinger
av vann kan oppstéa pé overflaten etter regnvaer og snesmelting. Det méa
ogsé paregnes noe drypp av regnvann fra overliggende balkong og rekkverk.
@verste balkong har stedvis delvis takoverdekking.

Nedlapsror i stal monteres i innvendige hjerner pa balkonger, og skal ha
samme fargetone som byggets fasade. Justeringer ift plassering som er vist
pa tegning kan forekomme.

Rekkverkene tilpasses uttrykket for det enkelte hus. Hovedsakelig har man
to hovedtyper, spilerekkverk eller glassrekkverk. Spilerekkverkets farge og
uttrykk tilpasses vindusrammer og fasademateriale, det samme gjelder topp
og baering av rekkverk i balkongene med glassfronter. Neermer beskrivelse
for hvert bygardshus finnes under punkt for «yttervegg/fasademateriale».

Balkonger i 3. etasje over barnehagens uteareal vil i underkant av
balkongdekke fa en nedfallssikring, fremkommer pa kontaktstegning.

Enkelte leiligheter har helt eller delvis innglassede balkonger. Dette gjelder i
hovedsak leiligheter mot syd, st og delvis mot nord. Leiligheter det gjelder
er angitt pa kontraktstegning. Innglassing skal vaere rammelas med mulighet
for & samle paneler pa en eller to sider. For innglassede balkonger vil det
komme en innkassing over vindu pa innvendig side pa grunn av sprinkling.

Rombeskrivelse

Fellesarealer

Generelt

Selger vil i samarbeid med arkitekt, interiorarkitekt og radgivere, foreta en
grundig prosess for & finne et interiarkonsept for innvendige fellesarealer som
harmoniserer med bygget, og den seeregne beliggenheten.

Gulv

Inngangspartiene leveres med betongflis med fargetilslag. Farge skal harmo-
nisere med byggets teglfasade. Det leveres nedfelt absorberende matte ved
inngangsparti og varmekabler i gulv. Boligkorridorer leveres med teppefliser.

Garasjegulv i stevbundet betong og polyuretan/epoxymaling eller likeverdig.

Hovedtrapper

Trapper i betong. Rekkverk med rammer og spiler i stal. Overflate trappetrinn
og repos kles med keramisk flis. Malte opptrinn.

Vegsger

Innvendige vegger i inngangspartiene vil kles med betongflis med fargetilslag
opp til heyde 2200mm. Farge pa betongflis skal harmoniserer med byggets
teglfasade. Det leveres akustiske elementer i overkant flis og opp til himling.
Innvendige vegger i hovedtrapp og boligkorridorer vil bli sparklet og malt.
Garasjevegger overflatebehandles.

Himlinger

Avhengig av tilgiengelig heyde i inngangsparti, sé leveres det enten nedforet
gipshimling under tekniske faringer eller opphengt akustiske himlingsplater
over tekniske faringer. Sistnevnte gir synlige tekniske faringer som lakkeres

i RAL farge som harmonisrerer med himlingsplater. | boligkorridorer leveres
akustisk systemhimling. | kjeller leveres himling som stavbundet betong i
kombinasjon med isolert himling med himlingsplater etter behov. Synlige
tekniske faringer.

Post- og avfall

Postkasser pa vegg i inngangspartiet. Avfalls- og papirnedkast utenders
syd/vest i byhagen nar sgppelsuganlegget er operativt. Alle leiligheter

blir utstyrt med avfallsbeholdere for fem fraksjoner i tillegg til restavfall.

De fem fraksjonene er papir, plast, matavfall, glass/metall og EE-avfall.
Avfallsbeholdere vil fortrinnsvis plasseres i underskap i kjigkkeninnredningen,
men for en del leiligheter vil deler av avfallsbeholderne plasseres i bod/
garderobe.
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Oslo kommune skal ifelge reguleringsplan, etablere sentralt seppelsuganlegg
for omrédet. Prosjektet vil koble seg pa dette nar det stér ferdig. Per

dato er det uavklart nar dette vil veere operativt. En midlertidig lasning for
avfallshandtering etableres og benyttes til endelig anlegg er operativt. Den
midlertidig lasningen ligger i eget rom i garasjekjeller/K2 med avfall i tre
fraksjoner.

Heis
Overflater tilpasset fellesarealer for avrig. Takplater med downlights.
Det er 24 timers tilknytning til ekstern tal/her vakttjeneste.

Leilighetene

Interiorarkitekten har utviklet 3 interiorkonsepter
for Mariakvartalet

MokKka

Stilretningen er toff og sofistikert med en varm undertone. Fargepaletten er
delikat, mild og naturlig med solide jordfarger som gér fra en dyp mokka til

varm beige. Kombinasjonen av de jordnaere tonene gir assosiasjoner til den
rolige naturen og dens milde farge harmonier. Sammen gir de rommene en
vakker estetisk opplevelse og kontinental atmosfeere.

Hvete

En stilretning som er lys og delikat som den nordiske naturen. Fargepaletten
i vakre ngytrale nyanser lefter frem det myke og tidlese og lar det enkle og
ekte fa std i fokus. Kombinasjonen av de lyse neytrale tonene og varm eik
danner en rolig og avslappende atmosfeere som gir rommene en opplevelse
av balanse og ro.

Demring

En stilretning som er luftig og kjelig med inspirasjon hentet fra luft og hav.
Fargepaletten i kjolige toner gjer uttrykket diskret og behagelig samtidig som
det er friskt og klart. Kombinasjonen av lys grablatt til merkere blatoner gir
en opplevelse av tidlgshet og ro. Kombinert med varme nyanser av dype
jordfarger skapes en helt egen stemning i interigret.

Se romskjema for innhold i de ulike konseptene.

Noen leiligheter i prosjektet er unntatt krav om tilgjengelig boenhet, jf. TEK17,
§12-2. Det fremkommer pa kontaktstegning hvilke leiligheter dette gjelder.

Romhgyde

Netto romhgyde er i hovedsak ca. 260 cm, i noen leiligheter vil romhgyden
awike fra dette, det fremkommer pa kontraktstegning hvilke leiligheter dette
gjelder. Det blir nedsenket glatt himling der det er tekniske installasjoner som
ma skjules. Baderom, bod og entré vil f& nedsenket himling, i tillegg til de
omrader i stue/kjokken og pa soverom som har tekniske installasjoner i tak.
Nedsenkede himlinger i oppholdssoner skal ha en heyde pa min 220 cm
over ferdig gulv.

Gulv

| alle rom bortsett fra vatrom leveres det enstavs eikeparkett type Pergo
Accent Nordlys eller likeverdig.

Vegger

Vegger i leiligheten sparkles og males i trad med valgte konsept.
Ujevnheter ved slepelys i leiligheten vil kunne forekomme.

Synlige dyser for sprinkelanlegget (brannsikring) vil forekomme. Inntrukkede
og innglassede balkonger kan ha utvendig sprinkling. Det vil bli innkassing
av rorforing til disse. Endelig lesning for dette avklares i detaljprosjekt.
Tillufts- og avtrekksventiler plasseres i vegg eller himling.

Det kan forekomme innkassinger av beerende sayler og bjelker i enkelte
leiligheter.

Romdeler/skillevegg

| leilighetene C301-C501 etableres en romdeler/skillevegg mellom soverom
og stue/kjokken. Romdeler/skillevegg bestar av evre del i heltre eikespiler
og nedre del i stdende eikefiner, tilsvarende farge som spiler. Romdeler/
skillevegg gar fra gulv til tak.

Innvendig trapp

Leiligheten C604 gér over 2-plan og det leveres trapp med eiketrinn
tilsvarende parkettgulv. Rekkverk i glass og handlgper i eik. Lasning er ikke
ferdig detaljprosjektert, slik at endringer i utforming vil kunne skje.

Tak/himlinger

Malt betong i rom med full hayde. Det blir synlige skjater i betonghimlingen.
Der det er nedforet fast gipshimling, vil denne bli sparklet og malt.
Sprinkleranlegg/vanntake i himling leveres i alle leiligheter. Synlige dyser vil
forekomme i alle rom. Tillufts- og avtrekksventiler plasseres i himling eller
vegg. Der det er viftekonvektor i nedforet himling vil det veere rist for inntak
og utluft synlig pa vegg samt inspeksjonsluker i himling.
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Vinduer

Vinduer og balkongderer leveres farge hvit NCS S0500-N innvendig. Farge
utvendig skal harmonisere med fasadetegl og avklares i detaljprosjekteringen.

Det leveres slagder, foldeder eller skyveder som inntegnet pa kontraktstegning.

Inndeling faste/apningsbare felt, avklares i detaljprosjekteringen. Det leveres
apningsbare vinduer for lufting pa soverom. Vinduer mot svalgang vil ikke
kunne leveres som apningsbare grunnet brannkrav, dette gjelder ogsa
vinduer pa soverom. Slike vinduer har en brannlufteluke i hele lengden

pa den ene siden. Vinduer som ikke er dpningsbare vil vaskes utvendig

fra lift eller fra svalgang. Det forutsettes at felles vindus- og fasadevask
administreres av Sameiet.

Vinduer med krav om ekstra steyreduserende tiltak er angitt pa kontrakts-
tegning. Soverom og oppholdsrom som har vinduer med slike krav, vil

ha vindusfelt med luftemulighet. Type og utforming av disse er ikke ferdig
detaljprosjektert og vil variere ut fra hvilke steyreduserende egenskaper
de ma ha.

P& grunn av hey isolasjonsevne pa glassene, vil det i perioder kunne oppsta
kondens/dugg pa utsiden av glassene. Dette forekommer spesielt ved
veeromslag.

Inngangsdor

Massiv leilighetsder i finert eik med krom dervrider og 18s i stél, farge matt
svart (NCS S8500-N).

Innerdorer

Kompakte innerderer i trad med interiorkonsepter. Vridere av krom stal.
Skyvedearer der det er inntegnet pa kontraktstegning, og i samme farge som
innvendige derer for avrig. Spalte under derer. Terskler leveres fargetilpasset
til parkett.

Listverk

Det monteres gerikter rundt innvendige darer. Gerikter flekksparkles og
males pa stedet i samme farge som der. Fotlister leveres i eik i tilsvarende
fargenyanse som parketten. Alle gerikter og fotlister gjeeres. For & fremheve
stilen i leiligheten, leveres det ikke taklister. Dette vil kunne medfere synlige
sprekker/riss over tid pa grunn av svinn og krymping av materialer, som er
vanlig i nye bygg.

Garderobeskap

Det er satt av plass til garderobeskap. Avsatt plass er anvist pa kontrakts-
tegning. Garderobeskap leveres ikke.

Der hvor det er angitt tekniske installasjoner pa samme sted som avsatt
plass til garderobe, méa eventuell garderobelesning tilpasses for & sikre
tilkomst til de tekniske innstallasjonene.

Baderomsinnredning

Det leveres innredning pa bad med skuffer og heldekkende vask. Sterrelse
pa innredning tilpasses de ulike baderomstypene. Det er mulighet for &
velge mellom tre ulike interierkonsepter. Se romskjema for innhold i de ulike
konseptene.

Badene vil i hovedsak bli levert som prefabrikkerte baderomskabiner.

Kjgkkeninnredning

Det leveres kjokkeninnredning fra HTH eller Sigdal med omfang iht.
kontraktstegning. Endelig kjokkentegning for den enkelte leilighet faes i
forbindelse med tilvalgsprosessen. Det gjores oppmerksom pa at volumet
ovenfor overskap vil méatte bli benyttet til fremfering av ventilasjonskanaler og
derfor ikke kan benyttes som skapplass.

Kjokkenfrontene leveres med overflate i fenixlaminat og laminat benkeplate.
Leiligheter over 80 kvm leveres med benkeplate i komposittsten. Kjokken-
ventilator Slide Sense fra Reroshetta. Der komfyr er vist pa kjokkenoy leveres
Roroshetta Easy med integrert benkeventilator, der avirekket fra platetopp
gér til kullfilter i kjokkengy med lufterist i sokkel. Det leveres helintegrerte
hvitevarer fra Siemens eller likeverdig, i energiklasse D/E. Leilighet C604
leveres med Kjole- og fryseskuffer.

Det er mulighet for & velge mellom tre ulike interigrkonsepter. Se romskjema
for innhold i de ulike konseptene.

Ventilasjon

Leilighetene planlegges med balansert ventilasjon fra eget luftoehandlings-
anlegg i hver enkelt leilighet. Luftoehandlingsanlegg er plassert i bod, over
himling eller i egen nisje. Plassering fremkommer pé kontraktstegning. Mindre
awik ift plassering kan forekomme. Behandlet friskluft tilferes i stue og
soverom. Avtrekk fra bad, boder og kjokken.

Oppvarming

Leilighetene varmes opp via sentralt plassert viftekonvektor (fancoil) som
fortrinnsvis monteres skjult i himling med varmluftsrist i front og inspeksjons-
luke. For leilighet B504 og B505 leveres viftekonvektor i vegg, rist for

inntak og utluft vil her bli synlig pé& vegg. Enheten trekker inn uteluft og
varmer denne opp slik at oppvarmet Iuft igjen bldses inn i oppholdsrom.
Temperaturen pa luft ut av konvektoren begrenses av effekten pa
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konvektoren, men hastigheten pa luftutblasing kan justeres ved anske om
hurtigere temperaturekning. Det ma péregnes noe stay ved okte hastigheter
enn ved normal drift. P4 bad blir det termostatstyrt vannbaren varme som
komfortvarme i gulv. Maksimal overflatetemperatur pa gulv og respons pa
regulering er noe lavere for vannbaren gulvvarme enn for elektrisk gulvvarme.

Pa soverom leveres elektrisk varmefolie med termostatstyring.

Kostnader for forbruk faktureres basert pa leilighetsareal BRA-i (BRA), eller
pa maling. | hver bolig leveres det malere med mulighet for fiernaviesning for
varmt tappevann og for oppvarming med konvektorer.

Kabel-/bredband/telefon

IKT- punkter leveres int gjeldende NEK krav. Det legges opp til uttak for
bredband samt uttak for kabel-tv i stue. Selger vil pa vegne av sameiet tegne
avtale for bredband med varighet inntil 3 ar.

Porttelefon

Det installeres komplett anlegg med felles tabla ved hovedinngang.
Videocalling og mulighet for fierndpning av hovedinngangsder. Utenfor hver
leilighet vil det i tillegg veere en ringeknapp til leiligheten. Forskjellig signal fra
ringeknapp ved dor og utvendig tabla.

Lassystem

Det installeres et digitalt adgangssystem som gjer det mulig for boligeierne a
gi tilgang til sin bolig for ulike servicefunksjoner, f.eks. renhold og varelevering
direkte til boligen. Type system vil bli avklart i detaljprosjekteringen.

Elektro

Hovedbryter og méler for hver leilighet samt kurssikringer for lys i fellesareal,
installeres ute i byggets fellesareal i hver etasje. | enkelte tilfeller kan det
vaere at underfordeler er plassert en etasje ned eller opp. Sikringsskap

for hver enkelt leilighet plasseres i leiligheten. Plassering avklares i
detaljprosjekteringen. Alle sikringer leveres som kombinert sikring og
jordfeilbryter. Det leveres downlights i bad og i entre med dimmer, samt
belysning i innvendig bod, under overskap pa kjokken og over speil pa
baderom. Det leveres stikkontakt og belysning pa balkong. Elektropunkter
leveres iht. gjeldende NEK. Omfang vil fremkomme av elektrotegning som
distribueres i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Stikkontakter, brytere og dimmere leveres i Elko Plus, overflatefarge iht.
konsept.

Varmtvann

Leilighetene forsynes med varmtvann fra tappevannsveksiler tilkoblet
fiernvarme. Kostnader for forbruk faktureres basert pa leilighetsareal BRA-i
(BRA) eller maling.

Solskjerming

Energi og inneklimavurderinger ligger til grunn for hvilke vindusarealer

som er solutsatt. Der det er behov vil utenpaliggende screen bli montert
pa vindusfelt i fasaden. Hvilke vindusarealer dette gjelder avklares i
detaljprosjektering. For de vindusfelt hvor det ikke moteres utenpéliggende
screens iht. krav, vil det klargjares (tomrar) for montasie i alle vindusfelt.
Komplett leveranse kan bestilles som tilvalg.

Brannsikring

Hele bygget skal tilfredsstille dagens krav til brannsikring. Det innebaerer
blant annet heldekkende sprinkleranlegg i alle fellesarealer, i alle leilighetene,
og utvendig pé balkonger og terrasser hvor teknisk forskrift krever dette.
Sprinkelhoder vil veere synlige i alle rom, noen synlige rarfaringer for
fremforing av sprinkleranlegg ma ogséa paregnes. Det leveres i tillegg slukke-
redskap iht. krav til hver leilighet. Roykdetektor og alarmgiver i hver leilighet
er direkte tilknyttet sentralt brannalarmanlegg — avstillingsmulighet ved
feilutiosning i hver leilighet.

Energiattest

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig. Boligens
energibehov er dimmensjonert iht. Tekniske forskrifter til plan og bygnings-
loven 1997 med ajourforte endringer i 2017 (TEK17). Energimerkingen er
beregnet til & ligge i minimum kategori C, dagens niva.

Det tas forbehold for at avvik kan forekomme spesielt i boliger med mye
vindusflate.

Inspeksjonsluker/-dorer

Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjonsluker som er synlige,
som for eksempel ror-i-rer system, fordelerskap, fiernvarme, ventilasjons-
anlegg, fancoils, klosett og sikringsskap mm. Slike derer og luker vil i storst
mulig grad bli plassert i bod, gang og bad. | enkelte tilfeller kan det bli
nadvendig & plassere dem i oppholdsrom eller soverom.

Sportsboder/boder

Sportsboder (a ca. 5 kvm. pr. stk.) iht. kontraktstegning vil ligge i kjeller (K1),
noen boder er kompensert med noe sterre areal grunnet sayleplassering

i boden. Det leveres dobbelt stikkontakt (utenpaliggende, med synlig
kabling) tilknyttet hver bod. Stikkontakter er koblet mot fellesanlegg i
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Kjeller. | tilknytning til oppgang E i plan K1, etableres det et fellesrom med
mulighet for enkel skylling av utstyr og kleer. Noen leiligheter vil ha adkomst
til bodarealet fra annen oppgang enn sin egen. Det etableres et antall felles
sykkelplasser i Kjeller, og utenders. Avhengig av endelig arrondering og
organisering, vil sportsboder og sykkelplassering vaere plassert innenfor
sameiet eller p& annen manns eiendom. Ved plassering pa annen manns
eiendom, vil det bli etablert/sikret bruksrettigheter samt avtale om fordeling
av drifts- og vedlikeholdskostnader mellom eiendommene for det arealet som
ikke vil bli sammenfayd med hovedeiendommen. Fri takhoyde kan variere pa
grunn av tekniske faringer som kabelgater for elektro- og ventilasjonskanaler.
Sportsbodene vil f& nettingvegger av type Troax eller tilsvarende.

Smarthus

Det vil bli tilbudt smarthuspakke som tilvalg i alle leiligheter. Denne vil kunne
inneholde funksjoner for styring av for eksempel lys, varme og solavskjerming.
Detaljerte opplysninger vil bli gitt i tilvalgsprosessen. Leverander og produkter
er ikke besluttet.

Parkering

Tomten (felt B8B) Mariakvartalet er ikke ferdig arrondert og organisert.
Parkeringsplasser blir plassert i kjeller, under bygget og gater, kjelleren vil ogsa
kunne betjene andre eiendommer i Bispevika Syd (felt B8A, B6B og B9).
P-plassene har et nettomal pa 5,2x2,50 meter og leveres med el-bil lader.

Kameraovervakning

Det vil bli tilrettelagt for at sameiet innenfor regelverket om person-
opplysninger, kan installere kameraovervakning av inngangspartier,
bodarealer og parkeringskjeller.

Tilvalg

Leilighetene har en god og gjennomtenkt standard. Interigrarkitekt har
utarbeidet tre interigrkonsepter som Kjeper kostnadsfritt kan velge mellom.

Det vil i tillegg tilbys en rekke tilvalg, innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg
i prisen. Tilbudet formes av hensynet til rasjonell fremdrift og tekniske
begrensninger, og leveres av vare forhandsvalgte leverandarer.

Selger utarbeider en tilvalgsmeny med valgmuligheter, priser og bestillings-
frister. De fleste tilvalgsmulighetene bilir utstilt i et kundesenter, og det kan
avtales et mate med tilvalgsansvarlig, som orienterer og hjelper til med en
eventuell bestilling.

Alle tilvalgsmulighetene blir valgt etter kriteriene for BREEAM-NOR.
Tilvalg pa kjokken og garderober, gjores hos endelig valgt leverander.

Alle tilvalg ma bestilles innenfor gitte frister. Hvis det ikke gjares noen tilvalg

innen fristene, leveres leiligheten med standard konseptvalg, som er «Mokka».

Aktuelle tilvalg

e Kjokken og garderobe

¢ Blandebatteri pa kjokken

e Baderomsinnredning

e Baderomsfliser

e Badekar, der det dette er inntegnet pa kontraktstegning
e Servant- og dusjarmatur pa bad

® |nnerdorer og vridere

e Parkett, fotlister, terskler

e Malingsfarger pa malte vegger

e FElektro

e Smarthus

e Solavskjerming (der dette ikke leveres)

Da prosjektet er basert pa serieproduksjon, kan det ikke paregnes tilvalg/
endringer utover det som fremgar av tilvalgslisten. Rett til tilvalg/endringer
er uansett begrenset til en verdi av 15% av total kjgpesum for boligen.

Jfr. Bustadoppferinslova paragraf 9, annet ledd.

Endringer

Endringsarbeider er alle ensker utover den forhandsdefinerte tilvalslisten.
Endringer krever vanligvis omprosjektering og endring i eksisterende tegnings-
eller teknisk underlag og ma derfor godkjennes av byggherre og entreprener.

En endringsforspersel kan involvere prosjekterende, arkitekt, entreprenar
og myndigheter.

Alle endringer ma prosjekteres og fremdriften i prosjektet vil avgjere om
endringen er mulig & giennomfare samt dennes priskonsekvens.

Det dpnes ikke for endringer som pévirker andre boliger eller byggets
fasade. Alle tekniske innstallasjoner mé som hovedregel beholde sin
opprinnelige plassering.
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Selger forbeholder seg rett til & kreve betaling for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. selv om utarbeidelsen ikke resulterer i noen bestilling fra
kjopers side, jfr. Bustadoppferingslova paragraf 44. | den grad det tillates
endringer utover tilvalgslisten ma Kjeper paregne betydelige kostnader il
administrasjon, tegningsrevisjoner osv.

Dersom Kjaper ensker tilleggsbestillinger/endringer skal dette fremsettes/
bestilles skriftlig. Selger oppgir pris og fremdriftsmessig konsekvens. Alle
tilleggsbestilinger/endringer skal faktureres av Selger eller den Selger
utpeker og betales direkte til Meglers klientkonto.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal veere Selger i hende senest ved de
tidsfrister som fastesettes av Selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Forbehold

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i denne
leveransebeskrivelsen gitt med forbehold om rett til, uten forutgdende varsel,
a gjere endringer som er hensiktsmessige og nedvendige, eksempelvis pa
grunn av offentlige palegg, byggesakskrav og lignende, uten at den planlagte
generelle standard forringes i nevneverdig grad. Videre kan storrelse pa
sjakter og veggtykkelse bli justert. Plassering og endelig sterrelse pa konvek-
torer er ikke endelig bestemt. Ogsa omfanget av nedforete himlinger eller
innkassinger kan justeres ettersom detaljprosjekteringen giennomfares.
Plassering av vinduer og derer, samt form pa disse, kan avvike noe fra
plantegninger og fasadetegninger i den enkelte leilighet. Dette som folge av
valg av leverandar, behov for tilpasninger og arkitektoniske utforminger av

bygget.

Selger skal ikke levere; innredninger, lamper, ovrig belysningsutstyr, markiser,
tepper, mabler og annet tilbeher, med mindre det fremgar av denne
leveransebeskrivelsen. lllustrasjoner er ikke retningsgivende for detaljer rundt
leveransen.

Selger forbeholder seg retten til & foresta fordelingen /plasseringen av
sportsboder/boder.

For komplett informasjon og kjepsbetingelser ma kjepekontrakt med
alle vedlegg veere giennomgatt. Det tas forbehold om eventuelle feil i
beskrivelsen.

Selger

Selger av boligene er Bispevika B8b Bolig AS. Bispevika B8b Bolig AS,
Bispevika B8b FBK AS og Bispevika B8b Barnehage AS er opprettet for det
formal & utvikle, bygge, selge og eventuelt leie ut bebyggelsen som oppferes
pa Mariakvartalet. Selskapet er eiet av Oslo S Utvikling AS som igjen er eiet
av Linstow AS og Entra ASA. Oslo S Utvikling AS stér for utvikling av om lag
420 000 kvadratmeter i Bjorvika.

Oslo 03.10.2023, rev. 01.03.2024

Bispevika B8b Bolig AS
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Romskjema

Kjokken

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pé 2 sider. Overflatebehandling barstet gra mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.

Fotliste skréa i eik, fargetilpasset til parkett.
Dimensjon 15x50 cm.

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Sheer Grey NCS 2102-Y26R
Konsept Demring: Kjerne NCS 1801-Y44R
Konsept Hvete: Sommersne NCS 1102-Y10R

Tak/himling

Malt betong med synlige v-fuger. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro
Brytere og stikk iht. gjeldende NEK.

Tekn. stikk for komfyr og platetopp (separat) 25 amper til
platetopp. Stikk til kjoleskap, oppvaskmaskin og ventilator.

Stikk ved tak til belysning.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i EIko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Varme/Saniteer

Konsept Mokka: Kjokkenkran Tapwell EVO 184 matt sort
med avstengning for oppvaskmaskin.

Konsept Demring: Kjokkenkran Tapwell EVO184 i krom
med avstengning for oppvaskmaskin.

Konsept Hvete: Kjokkenkran Tapwell EVO 184 i krom
med avstengning for oppvaskmaskin.

Ventilasjon

Raroshetta Slide Sense Safe med integrert komfyrvakt.
Konsept Mokka: Lakkert i farge NCS S7005-Y20R
Konsept Demring: Lakkert i farge NCS S4502-B
Konsept Hvete: Lakkert i farge NCS S2005-Y20R

Der komfyr er vist pa kjokkenoy leveres Roroshetta Easy
med integrert benkeventilator.

Balansert ventilasjon.
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Innredning

Konsept Mokka: Kjokkenfronter i farge Mokka, mdf med
fenixlaminat fra Sigdal eller HTH. Grep i Eloxert Brun.
Laminat benkeplate 558 Beton, tykkelse 20 mm.

Vask type Franke Maris MRG 210-52 matt sort.

Leiligheter over 80 kvm leveres med benkeplate i
komposittsten type Silestone Royal Reef 20 mm med
underlimt vask Blanco Silgranit Subline 500U PD sort.
Foring over overskap utfert i gips malt i samme farge

som vegg.

Konsept Demring: Kjokkenfronter i farge Gra, mdf med
fenixlaminat fra Sigdal eller HTH. Grep i Antrasitt.

Laminat benkeplate 643 Lavento Marmor, tykkelse 20 mm.
Vask type Franke Maris MRG 210-52 stone grey.
Leiligheter over 80 kvm leveres med benkeplate i
komposittsten type Silestone Blanco Maple 20 mm

med underlimt vask Blanco Andano 500 U. Foring over
overskap utfert i gips malt i samme farge som vegg.

Konsept Hvete: Overskap med kjokkenfronter i farge
Beige, malt mdf fra Sigdal eller HTH. Hayskap og benkeskap
i laminert hvit eik fra Sigdal eller HTH. Grep minimal eller
minimlistic hvit. Laminat benkeplate 638 Kandia Marble,
tykkelse 20 mm. Vask type Franke Maris MRG 210-52 rahvit.
Leiligheter over 80 kvm leveres med benkeplate i
komposittsten type Silestone White Storm 20 mm med
underlimt vask Blanco Andano 500 U. Foring over overskap
utfert i gips malt i samme farge som vegg.

Grepslose overskap. LED lys under overskap.

Demping pa skuffer og skapderer. Kildesortering i skuff
under vask. Stuss og avlep for oppvaskmaskin.

Hvitevarer

Helintegrert kombiskap, komfyr og oppvaskmaskin
fra Siemens eller likeverdig.

Induksjon platetopp fra Siemens eller likeverdig.
Energiklasse D/E.

Der komfyr er vist pa kjokkenoy leveres Reroshetta Easy
med integrert benkeventilator, der avirekket fra platetopp
gér til kulffilter i kjiokkenay med lufterist i sokkel.

Leilighet C604 leveres med Kjole- og fryseskuffer.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Dervrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line

i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.

Stue

Entré

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pé 2 sider. Overflatebehandling berstet mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.

Fotliste skra i eik, fargetilpasset til parkett.
Dimensjon 15x50 cm.

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Sheer Grey NCS 2102-Y26R
Konsept Demring: Kjerne NCS 1801-Y44R
Konsept Hvete: Sommersne NCS 1102-Y10R

Tak/himling

Malt betong med synlige v-fuger.
Farge klassisk hvit NCS S0500-N.
Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro

Brytere og stikk Iht. til gjeldende NEK.

Uttak for TV-/data.

Stikk ved tak over sofagruppe og spisebord til belysning.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i EIko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomonenter i Elko Plus hvit.

Varme/Saniteer

Sprinkelhoder innstept i dekke eller i tak der det er nedforet
innkassing.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Dorer Swedoor Stable Advance Line
i farge Kklassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pé 2 sider. Overflatebehandling barstet mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.
Fotliste skra i eik, fargetilpasset til parkett. Dimensjon 15x50 cm.

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Sheer Grey NCS 2102-Y26R
Konsept Demring: Kjerne NCS 1801-Y44R
Konsept Hvete: Sommersne NCS 1102-Y10R

Tak/himling

Nedforet gipshimling sparklet og malt. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro

Brytere og stikk iht. til gjeldende NEK.

Downlights i hvit utferelse type SG Junistar soft med dimmer.
Antall tilpasses rommets sterrelse.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i Elko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Porttelefon med display og fierndpning av inngangsder.

Varme/Saniteer
Pop-up sprinkelhode i nedforet himling.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Innredning

Garderobe leveres ikke som standard, kan bestilles
i tilvalgsprosessen.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line

i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Demring: Dorer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Dervrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit. 23



Soverom 1

Soverom 2/3

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pé 2 sider. Overflatebehandling berstet mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.
Fotliste skra i eik, fargetilpasset til parkett. Dimensjon 15x50 cm.

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pa 2 sider. Overflatebehandling berstet mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.

Fotliste skra i eik, fargetilpasset til parkett. Dimensjon 15x50 cm.

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Refleksjon NCS 0801-Y25R
Konsept Demring: Linbla NCS 3908-B01G
Konsept Hvete: Blek Sand NCS S2005-Y20R

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Refleksjon NCS 0801-Y25R
Konsept Demring: Kjerne NCS 1801-Y44R
Konsept Hvete: Blek Sand NCS 2005-Y20R

Tak/himling

Malt betong med synlige v-fuger. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Tak/himling

Malt betong med synlige v-fuger. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro

Brytere og stikk iht. gjeldende NEK.

Stikk ved tak til belysning.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i EIko Plus sort.

Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Elektro

Brytere og stikk iht. gjeldende NEK.

Stikk ved tak til belysning.

Konsept MokKka: Elektrokomponenter i EIko Plus sort.

Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Varme/Saniteer

Sprinkelhoder innstept i dekke eller i tak der det er nedforet
innkassing.

Varme/Saniteer

Sprinkelhoder innstept i dekke eller i tak der det er nedforet
innkassing.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Innredning

Garderobe leveres ikke som standard, kan bestilles
i tilvalgsprosessen.

Innredning

Garderobe leveres ikke som standard, kan bestilles
i tilvalgsprosessen.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Dervrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line i
farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter, flekksparklet
og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N. Darvrider Swedoor
Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line i farge
klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter, flekksparklet og
malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N. Dervrider Swedoor
Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.
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Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line

i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line i
farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter, flekksparklet
og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N. Dervrider Swedoor
Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line i farge
klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter, flekksparklet og
malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N. Dervrider Swedoor
Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.

Bad

Gulv

Konsept Mokka: La Fenice Circus sand 60x60 cm.

Gulv i dusjsone La Fenice Circus sand 5x5 cm. Fug: sandgré.
Konsept Demring: La Fenice Circus grey 60x60 cm.

Gulv i dusjsone La Fenice Circus grey 5x5 cm. Fug: gré.
Konsept Hvete: La Fenice Circus white 60x60 cm.

Gulv i dusjsone La Fenice Circus White 5x5 cm. Fug: lys gra.

Vegger

Konsept Mokka: La Fenice Circus sand 30x60 cm,
montert stdende. Fug: sandgré.

Konsept Demring: La Fenice Circus grey 30x60 cm,
montert stdende. Fug: gra.

Konsept Hvete: La Fenice Cirucs White 30x60 cm,
montert stdende. Fug: lys gra.

Tak/himling

Sparklet og malt betonghimling uten synlige v-fuger.
Farge klassisk hvit NCS S0500-N. Fuget overgang mellom
tak/vegg.

Elektro

Brytere og stikk iht. til gjeldende NEK.

Downlights i hvit utferelse med dimmer. Antall tilpasses
rommets starrelse.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i Elko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Varme/Saniteer

Konsept Mokka: Servantkran Tapwell RINO71 i matt sort
med pushventil Tapwell 74400 i matt sort. Dusj type Tapwell
TVM7200 i matt sort. Toalett Laufen pro compact rimless med
soft close sete. Innebygget sisterne. Betjeningsplate Grohe
Skate Cosmopolitan. Hjernesluk i sort utferelse. Dusjvegger
type Vikingbad Liam med klart glass og fester i sort.
Toalettrullholder Normark Kosmos i sort. Termostat i sort.

Konsept Demring og Hvete:

Servantkran Tapwell RINO71 i krom med pushventil Tapwell
74400 i krom. Dusj type Tapwell TVM7200 i krom. Toalett
Laufen pro compact rimless med soft close sete. Innebygget
sisterne. Betjeningsplate Grohe Skate Cosmopolitan.
Hjernesluk i barstet stal. Dusjvegger type Vikingbad Liam med
klart glass og fester i krom. Toalettrullholder Normark Kosmos
i krom. Termostat i hvit.

Vannbéren gulvvarme med egen termostat.
Sprinkelhode innstapt i tak.

Ventilasjon
Avtrekk, tilluft med spalte under der.

Innredning

Konsept Mokka: Innredning med skuffer i farge Mokka
NCS S7002-Y20R, push open funksjon. Heldekkende hvit
vask Utenpéliggende speil i hele innredningens bredde.
Lys over speil.

Konsept Demring: Innredning med skuffer i farge merk gra
NCS S7502-B, push open funksjon. Heldekkende hvit vask.
Utenpaliggende speil i hele innredningens bredde.

Lys over speil.

Konsept Hvete: Innredning med skuffer i farge klassisk hvit
NCS S0500-N, push open funksjon. Heldekkende hvit vask.
Utenpaéliggende speil i hele innredningens bredde.

Lys over speil.

Annet

Konsept Mokka: Derer Swedoor Stable Advance Line

i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Dorer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.
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Gulv

Konsept Mokka: La Fenice Circus Sand 30x30 cm.
Fug: sandgra.

Konsept Demring: La Fenice Circus grey 30x30 cm.
Fug: gra.

Konsept Hvete: La Fenice Cirucs white 30x30 cm.
Fug: lys gra.

Vegger
Sparklet og malt gips. Glansgrad 07.
Konsept Mokka: Muskatnett NCS 4806-Y38R

Konsept Demring: St. Pauls Blue NCS 6108-B08G
Konsept Hvete: Marrakesh NCS 3606-Y29R

Tak/himling

Nedforet gipshimling sparklet og malt. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro

Brytere og stikk iht. til gjeldende NEK.

Downlights i hvit utferelser type SG Junistar soft med dimmer.
Antall tilpasses rommets storrelse.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i Elko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Varme/Saniteer

Konsept Mokka: Servantkran Tapwel RINO71 i matt sort
med pushventil Tapwell 74200 i matt sort. Toalett Laufen pro
compact rimless med soft close sete. Innebygget sisterne.
Betjeningsplate Grohe Skate Cosmopolitan. Termostat i sort.
Toalettrullholder Normark Kosmos i sort.

Konsept Demring: Servantkran Tapwell RINO71 i krom
med pushventil Tapwell 74200 i krom. Toalett Laufen pro
compact rimless med soft close sete. Innebygget sisterne.
Betjeningsplate Grohe Skate Cosmopolitan. Termostat i sort.
Toalettrullholder Normark Kosmos i krom.

Konsept Hvete: Servantkran Tapwell RINO71 i krom

med pushventil Tapwell 74200 i krom. Toalett Laufen pro
compact rimless med soft close sete. Innebygget sisterne.
Betjeningsplate Grohe Skate Cosmopolitan. Termostat i sort.
Toalettrullholder Normark Kosmos i krom.

Vannbéren gulvvarme med termostat. Pop-up sprinkelhode
i nedforet himling.

Ventilasjon
Avtrekk, tilluft med spalte under der.
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Innredning

Konsept Mokka: Fritthengende vask, Duravit Velo, med
synlige rerfaringer i krom. Utenpéliggende speil i samme
bredde som vask.

Konsept Demring: Fritthengende vask, Duravit Velo, med
synlige rerferinger i krom. Utenpaliggende speil i samme
bredde som vask.

Konsept Hvete: Fritthengende vask, Duravit Velo, med
synlige rerfaringer i krom. Utenpaliggende speil i samme
bredde som vask.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line

i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.

Bod

Gulv

Parkett type Pergo Eik Accent Nordlys 1-stavs eikeparkett
eller likeverdig. Dimensjon 1820x190x12,5 mm.
Fas pé 2 sider. Overflatebehandling berstet mattlakkert.

Darterskler Swedoor fargetilpasset til gulv.
Fotliste skra i eik, fargetilpasset til parkett. Dimensjon 15x50 cm.

Vegger

Sparklet og malt gips.

Konsept Mokka: Sheer Grey NCS 2102-Y26R
Konsept Demring: Kjerne NCS 1801-Y44R
Konsept Hvete: Sommersne NCS 1102-Y10R

Tak/himling

Nedforet gipshimling sparklet og malt. Farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Fuget overgang mellom tak/vegg.

Elektro
Brytere og stikk iht. gjeldende NEK.

Konsept Mokka: Elektrokomponenter i Elko Plus sort.
Konsept Demring: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.
Konsept Hvete: Elektrokomponenter i Elko Plus hvit.

Sikringsskap.

Varme/Saniteer
Pop-up sprinkelhode i nedforet himling.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Annet

Konsept Mokka: Darer Swedoor Stable Advance Line

i farge dempet sort, NCS S8500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge dempet sort, NCS S8500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.
Konsept Demring: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge Kklassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS SO0500-N.
Dervrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Konsept Hvete: Darer Swedoor Stable Advance Line
i farge klassisk hvit, NCS S0500-N. Rette gerikter,
flekksparklet og malt i farge klasisk hvit, NCS S0500-N.
Darvrider Swedoor Stockholm Stainless Nuance.

Farge vindusomramming NCS S0500-N Klassisk hvit.
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Dato: 20.02.2024
Tegning: Etasjeplaner
Etasje: Plan 01
Malestokk i plan: 1:500
Revisjon:
Tiltakshaver: Arkitekt:

== OS U Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.

Areal i henhold til NS 3940:2023

Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).

BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Oppgitt romareal er netto romareal.

Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.
Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Tegning:

Etasje:
Malestokk i plan:

Revisjon:

20.02.2024
Etasjeplaner
Plan 02

1:500

Tiltakshaver:

Arkitekt:

Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.

Areal i henhold til NS 3940:2023

Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).

BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Oppgitt romareal er netto romareal.

Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.
Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 20.02.2024 Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
) ) paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
Tegning: Etasjeplaner nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.
Etasje: Plan 03 | Areal i henhold til NS 3940:2023
. . ) ) Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).
Malestokk i plan: 1:500 BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Revisjon: Oppgitt romareal er netto romareal.
Tiltakshaver: Arkitekt: Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.

Lund+Slaatto Arkitekter

Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 20.02.2024 Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
) ) paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
Tegning: Etasjeplaner nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.
Etasje: Plan04 | Areal i henhold til NS 3940:2023
. . ) ) Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).
Malestokk i plan: 1:500 BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Revisjon: Oppgitt romareal er netto romareal.
Tiltakshaver: Arkitekt: Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.

Lund+Slaatto Arkitekter

Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 20.02.2024 Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
) ) paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
Tegning: Etasjeplaner nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.
Etasje: Plan 05 | Areal i henhold til NS 3940:2023
. . ) ) Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).
Malestokk i plan: 1:500 BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Revisjon: Oppgitt romareal er netto romareal.
Tiltakshaver: Arkitekt: Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.

Lund+Slaatto Arkitekter

Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 21.02.2024 Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
) ) paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
Tegning: Etasjeplaner nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.
Etasje: Plan06 |  Arealihenhold til NS 3940:2023
. . ) ) Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).

Malestokk i plan: 1:500 BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Revisjon: Oppgitt romareal er netto romareal.
Tiltakshaver: Arkitekt: Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.

Lund+Slaatto Arkitekter

Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 20.02.2024 Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
) ) paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
Tegning: Etasjeplaner nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.
Etasje: Plan 07 | Areal i henhold til NS 3940:2023
. . ) ) Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).
Malestokk i plan: 1:500 BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Revisjon: Oppgitt romareal er netto romareal.
Tiltakshaver: Arkitekt: Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.

Lund+Slaatto Arkitekter

Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato: 20.02.2024
Tegning: Etasjeplaner
Etasje: Plan 08
Malestokk i plan: 1:500
Revisjon:
Tiltakshaver: Arkitekt:

== O S U Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
paregnes, blant annet for areal, storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.

Areal i henhold til NS 3940:2023

Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).

BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Oppgitt romareal er netto romareal.

Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.
Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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Dato:

Tegning:

Etasje:
Malestokk i plan:

Revisjon:

20.02.2024
Etasjeplaner
Plan 09

1:500

Tiltakshaver:

=z OSU

Arkitekt:

Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan tilkomme ifm. detaljprosjektering.

Areal i henhold til NS 3940:2023

Inntegnede sjakter er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-i).

BRA-i: Internt arealet innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakt.
Oppgitt romareal er netto romareal.

Areal vil kunne avvike noe som fglge av detaljprosjektering.
Arealer pa balkonger er beregnet fra innside rekkverk.
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2. Fasade syd mot gardsrom

Dato:

Tegningsnavn:

Malestokk:
Revisjon:

07.01.2024
Fasade nord/gardsrom- syd
1:400

Tiltakshaver:

Arkitekt:

Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse
med prosjektering ma kunne paregnes, blant annet for areal,
storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan
tilkomme ifm. detaljprosjektering.
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2. Fasade nord mot gardsrom  —
Dato: 07.01.2024
Tegningsnavn: Fasade syd/gardsrom- nord
Malestokk: 1:400
Revisjon: Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse
med prosjektering ma kunne paregnes, blant annet for areal,
Tiltakshaver: Arkitekt: storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
— nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan
Lund+Slaatto Arkitekter tilkomme ifm. detaljprosjektering.
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Dato: 07.01.2024
Tegningsnavn: Fasade vest/gardsrom- gst
Malestokk: 1:400
Revisjon:
Tiltakshaver: Arkitekt:

O s U Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse
med prosjektering ma kunne paregnes, blant annet for areal,
storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan
tilkomme ifm. detaljprosjektering.
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Dato: 07.01.2024
Tegningsnavn: Fasade @st/gardsrom- vest
Malestokk: 1:400
Revisjon: Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse
med prosjektering ma kunne paregnes, blant annet for areal,
Tiltakshaver: Arkitekt: storrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og

nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan
tilkomme ifm. detaljprosjektering.
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NABOBEBYGGELSE

Dato: 07.01.2024
Tegningsnavn: Snitt Aog B
Malestokk: 1:400
Revisjon:
Tiltakshaver: Arkitekt:

== Lund+Slaatto Arkitekter

Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse
med prosjektering ma kunne paregnes, blant annet for areal,
starrelse og plassering av tekniske installasjoner, sjakter og
nedforinger etc. Utstikkende sayler fra vegg og paforinger kan
tilkomme ifm. detaljprosjektering.
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Bygget er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer i forbindelse med prosjektering ma kunne
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1 Mariakvartalet
Salgsoppgave

Adresse og matrikkelnummer
Endelig adresse tildeles senere.
Gnr. 234, bnr. 60, i Oslo kommune. Endelig matrikkelnummer tildeles senere.

Eier/selger
Selger er Bispevika B8B Bolig AS, orgnr. 928 309 592 som er 100 % eiet av Oslo S Utvikling AS (OSU). OSU
er eiet av Linstow AS og Entra ASA. OSU star ogsa bak utbyggingen av Barcode og Bispevika Nord.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til gnr. 234, bnr. 60 er Bjgrvika Hiemmel B8B AS, orgnr. 996 346 684.

Tomt og grunnareal
Mariakvartalet har et areal pa til sammen ca. 7373 kvm BRA. Det tas forbehold om eiendommens starrelse
inntil eiendommen er ferdig organisert.

Bebyggelse

Planlagt bebyggelse for Mariakvartalet er pa til sammen 23 100 kvm BRA. Det er planlagt ca. 246 leiligheter
fordelt pa et kvartalsbygg som omkranser et indre gardsrom som bl.a. inneholder fellesareal. | tillegg er det
lokaler for neering, bevertning, forretninger og kulturell virksomhet, samt kjeller. Det var opprinnelig planlagt,
og et krav i reguleringsplanen, en barnehage i byggets 2. etg. mot gst, men Oslo kommune informerte
sommeren 2024 om at en slik barnehage likevel ikke var gnsket. Det er pagaende arbeid med
omprosjektering av arealer avsatt til barnehage, bade innvendig og utvendig. Det skal som fglge av dette
sendes inn ngdvendig sgknad om dispensasjon til Plan- og bygningsetaten (PBE) fra kravet i
reguleringsplanen om at det skal etableres en barnehage. Neermere informasjon om dette gis nar
dispensasjonen er innvilget og omprosjektering av de aktuelle arealene avklart.

Parkeringsplasser / Kjellerbod

Leilighetene selges uten rett til bruk av parkeringsplass. | kjelleretasjene vil diverse fellesarealer,
fellesfunksjoner, varetorg, neering, boder, sykkelparkering, p-plasser mv. bli etablert. Kjellereiendommen er
ikke ferdig arrondert og organisert, og kan innga i hele eller deler av Eiendommen Mariakvartalet eller fradeles
som en egen anleggseiendom som ogsa vil strekke seg under, og betjene andre eiendommer i Bispevika Syd.

Dersom kjellereiendommen organiseres som en anleggseiendom kan det bli aktuelt a foreta fradeling av
arealer i kjellereiendommen (fellesarealer, mv.), for sammenslaing med eierseksjonssameiet der slike arealer
alene tjener Mariakvartalet. Selger stéar fritt til & gjennomfgre den organisering og arrondering av tomten og
kjellereiendommen som Selger anser mest hensiktsmessig. Sameiet og/eller Kjaper er forpliktet til & samtykke
i delings-/ sammenslaingsprosesser i den grad sameiets og/eller Kjgpers samtykke er ngdvendig. Dette skal
ikke medfgre justering av avtalt pris.

Alle leilighetene har bruksrett til en sportsbod.
Selger forbeholder seg retten til a foreta fordelingen av bod- og parkeringsplasser.

Tinglyste servitutter (rettigheter og forpliktelser)

Foelgende servitutter er tinglyst pa eiendommen gnr. 234, bnr. 60 og gnr. 234, bnr. 34 (som delvis kan innga i
kjellereiendommen etter ferdigstilt eiendomsorganisering):

- Bestemmelse om adkomstrett. Allmenheten har rett til ferdsel giennom felt G4. Kan
ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune. Doknr. 924739-1, tinglyst 07.10.2015.

www.mariakvartalet.no post@roislandco.no
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- Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om vedlikehold. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Oslo kommune. Doknr. 193553-10 og 193553-11, tinglyst 21.02.2023.

- Erkleering/Avtale. Bestemmelse om gassbeholder. Bestemmelse om adkomstrett. Doknr.
242374-1, tinglyst 06.03.2023.

- Erkleering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. sorterings-anlegg
med silo. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet. Doknr. 403053-1, tinglyst
31.01.1947

- Erkleering/avtale. Bruksrett til kjgrbar atkomstvei over d.e. for bnr. 60. Doknr. 29719-1,
tinglyst 13.06.1991.

- Erkleering/avtale Felles rett til atkomst for rep. og vedlikehold og felles bruk av vann og
avlgpsanlegg mv. Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo bygningsrad.
Doknr. 29719-2, tinglyst 13.06.1991.

- Bestemmelse om adkomstrett. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune.
Dok.nr. 193553-11, tinglyst 21.02.2023.

Det gjgres oppmerksom pa at det pa eiendommen kan eller vil bli tinglyst:

- Grunneiererkleering/avtale vedrgrende fraskrivelse av kommunens ansvar for skade/lekkasje som
folge av at Kjellereiendommen strekker seg under offentlige arealer

Tinglyste servitutter pa eiendom gnr. 234, bnr. 60 og gnr. 234, bnr. 34 er i sin helhet tilgjengelig hos megler.

Utinglyste forpliktelser

Det kan for gvrig bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst mv. i forbindelse med fradeling
av arealer, etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering pa
Eiendommens grunnbokblad.

Det vil ogsa kunne bli aktuelt a tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter (inkl. kostnadsdeling)
mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles grentarealer, veier, ledninger mv., samt gvrige fellestiltak for
de eiendommer som inngar i Mariakvartalet og eventuelt gvrige eiendommer i omradet.

Det kan bli aktuelt & tinglyse en heftelse pa Eiendommen vedr. krav om infrastrukturbidrag. Dersom denne
heftelsen blir tinglyst, vil den slettes av Oslo Kommune sa snart infrastrukturbidraget er betalt av utbygger.

Det kan bli aktuelt a tinglyse avtale med leverandar(er) om levering av fijernvarme og fjernkjgling (kun
naeringsarealer).

Det kan bli aktuelt & tinglyse avtale med Oslo kommune om rett til & etablere, drifte og vedlikeholde
gatevarmeanlegg.

Kjeperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av nadvendige erkleeringer
knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre at eiendommen kan paheftes nye private
og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever det.

Byggemate

Bygget fundamenteres til fjell med peler. Bygningen utfares med baerekonstruksjon i betong og stal, med
etasjedekker i betong. Fra utsiden vil Mariakvartalet se ut som flere ulike bygardshus, der fargene varierer.
Fasadene i kvartalet utfagres i tegl med ulike fargevalgrer. Det benyttes ulike dybder for & skape relieff og
skyggevirkning pa fasaden. Kvartalet vil oppfattes med et variert, men samtidig helhetlig og solid uttrykk.
Innvendige vegger av stalstendere kledd med gipsplater. Skillevegger mot naboleiligheter/fellesareal bestar
av betongvegger og lydvegger. Betongvegger mot heis- og trappekjerne.

Reguleringsplan og -bestemmelser

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven.
Mariakvartalet ligger pa felt B8B som er regulert til bolig, forretninger, offentlig eller privat
tienesteyting, barnehage, kontor, bevertning og energianlegg. Reguleringsbestemmelser for felt B8B

www.mariakvartalet.no post@roislandco.no
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i Bjorvika er S-4826, vedtatt 12.11.2014. Detaljreguleringen er en del av reguleringsplan S-4099.
Felt B8B (Mariakvartalet) bestar av et kvartalsbygg, med reguleringshayde pa kote + 30.

Bebyggelse mot nord pa Clemenskvartalet (felt B8A) er ferdig utbygget. Bebyggelse mot nordvest
pa Vannkunsten syd (felt B6B) er under bygging med reguleringshayde pa kote + 24. Fremtidig
bebyggelse mot vest pa felt B9 har reguleringsheyde pa kote + 22,37. Felt B9 er under utvikling og
endringer i bygningsvolumer og plassering av fremtidig bebyggelse vil skje i forhold til dagens
regulering.Det er sgkt dispensasjon for gkt reguleringshgyde pa B9 til kote +23, antall etasjer blir
maks 6. Pa takplan vil trappe- og heishus, fellesrom stikke opp over takplan mot Mariakvartalet med
maks kote 26,87. Feltene mot syd og mot sydvest (felt D23a-b og D24a-b-c-d) er regulert til offentlig
park.

Videre mot syd planlegges fremtidig bebyggelse pa felt D5, som er regulert til byggeomrade for
boliger, forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett,
serviceanlegg, smabathavn) og garasjeanlegg iht reguleringsplan S-4099 15.06.04. Pa felt D2
planlegges fremtidig bebyggelse som er regulert til undervisning/andre idrettsanlegg (flerbrukshall)
med reguleringskote pa + 23,4. Da de ubebygde feltene ikke er prosjektert vil det kunne bli
endringer for disse. Ved Munchmuseet er det regulert inn gondolbane til Ekeberg. Reguleringskart
med bestemmelser finnes som vedlegg til salgsoppgaven eller hos megler. For neermere
informasjon om byggets beliggenhet og hayde, se situasjonskart.

1. januar 2016 skiftet Oslo kommune maleregler for kotehgyde. Faktisk hgyde vil dermed bli +37 cm
hgyere enn reguleringskart datert far nevnte dato.

Andre offentlige planer

Bjervika og Bispevika er et omrade under utvikling og det understrekes at endringer av omradet vil
skje. Selger (Oslo S. Utvikling AS) vil videreutvikle enkelte eiendommer rundt Mariakvartalet.
Byggearbeider, som blant annet bringer med seg stgy, stav, redusert fremkommelighet med mer,
ma paregnes pa naboeiendommer og i neeromradet for @vrig i flere ar fremover. Selger har intet
ansvar for eventuelle ulemper som felger av at utbyggingsplanene i omradet endres. Det anbefales
spesielt & falge med pa de planer og prosesser som pagar for omradet via bl.a. Oslo kommune
v/Plan og bygningsetaten. Se ogsa www.prosjekt-fiordbyen.oslo.kommune.no,
http://www.vegvesen.no/Ferdigprosjekt/Bjorvika og www.haveiendom.no.

Salgsstart

Ved salgsstart gjelder et eget regelsett beskrevet i dokumentet «budregler salgsstart». Dokumentet
er under salgsstarten tilgjengelig for nedlasting via www.mariakvartalet.no eller kan fas ved
henvendelse til megler. Ved inngivelse av bud ved salgsstart bekrefter budgiver at «budregler
salgsstart» er lest og akseptert i sin helhet. Ved inngivelse av bud pa andre leilighetsalternativer,
dersom man ikke far tilslaget pa alternativ 1, vil dette forega etter direkte kontakt med megler der
budgiver sa bekrefter nytt bindende bud pr SMS via meglers elektroniske system.

Videresalg/endring av eierskap

Ved videresalg av kjgpekontrakten skal kjgper betale kr 30 000,- til selger for merarbeidet. Denne
summen kan trekkes fra kjgpers eventuelle innbetalinger. Det er en forutsetning for selgers
samtykke til videresalg at selgers standard transportkontrakt benyttes. Selger kan stille visse
betingelser for giennomfering av transport og ogsa nekte pa fritt grunnlag. Selger anbefaler at
prosjektets megler benyttes. Transportkontrakt ma vaere selger i hende innen én maned for varslet
overtagelse. Profesjonelle kjgpere har ikke adgang til & transportere kjgpekontrakten.

Alle som skal sta som eiere iht kontrakt ma vaere registrert som budgiver og signere bud elektronisk
med BankID. Endring av eierskap fra kjgpers side etter budaksept krever transport og vil medfgre en
transportkostnad pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler. Ved Hjemmelsendring til naerstaende vil det
palgpe et honorar pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse med endringen.
Hjemmelsendring ma veere megler i hende innen to maneder far varslet overtagelse og kan kun
omfatte personer som allerede er registrert som kjgpere, eller familiemedlemmer i rett nedad- eller
oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid gjeldende lover og forskrifter, og tar forbehold
om endringer frem mot overtagelsen som gjgr at slike hjemmelsendringer ikke kan gjennomfares.
Ved enhver hjemmelsendring/transport kreves selgers samtykke, som kan nekte dette pa fritt
grunnlag.
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Overtakelse

Overtagelse er estimert for salgstrinn 1 (oppgang A-B-K) til 4. kvartal 2026, salgstrinn 2 og 3
(oppgang C, D, E, F og G) fra slutten av 4. kvartal 2026 og i 1. kvartal 2027, uten at dette er a anse
som bindende frist for overlevering. Overlevering vil kunne skje bade tidligere og senere enn antatt
tidsrom for ferdigstillelse.

Ca. 10 uker far ferdigstillelse vil selger skriftlig varsle kjgper om endelig overtagelsestidspunkt
(overtakelse).

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers kontroll har selger krav pa fristforlengelse jf.
buofl. § 11. Selger skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til den
planlagte perioden for overtagelse.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer reglene i
Bustadoppferingslova kapittel VI til anvendelse. Ved avbestilling gjelder bestemmelsene i buofl. §
53. | et slikt tilfelle skal kjgper dekke hele selgers gkonomiske tap.

Konsesjon
Kjap av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest / brukstillatelse

Rammetillatelse datert 29.08.2022.

Det er gitt totalt 12 dispensasjoner fra reguleringsplanen og kommuneplanen i rammetillatelsen for
Mariakvartalet. Dispensasjon 10 gjelder etablering av ensidige leiligheter mot stgyutsatt gate. |
nordgst er det gitt dispensasjon for leilighetene C303, C403, C503, C603 og C703. Rammetillatelsen
er vedlagt kjgpekontrakten. Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggeteknisk forskrift TEK17.
Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse pa leiligheten senest ved kjgpers overtagelse
av leiligheten.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet mot samtlige meglerforetak (ref. rundskriv 21 / 2011) informeres
ved dette om at det per dato for overtakelse av den enkelte boligseksjon ikke vil foreligge
ferdigattest, samt at ferdigattest forst vil foreligge lang tid etter overtakelse. Bakgrunnen er at deler
av de arbeider som er pakrevet for & fa ferdigattest, ikke vil veere ferdig per dato for overtakelse av
den enkelte boligseksjon.

Under henvisning til at selger av den aktuelle boligseksjon er et selskap 100 % eiet av Oslo S.
Utvikling AS (et selskap som igjen er eid av Entra og Linstow), vurderer megler risikoen for
manglende ferdigstillelse av de gjenstaende arbeidene samt risikoen for at ferdigattest ikke blir gitt,
som liten.

Det presiseres at fremstillingen over ikke har noen innvirkning pa selgers forpliktelse til & fremskaffe
ferdigattest eller konsekvensene av at ferdigattest ikke foreligger pr. overtakelse.

Kjaper oppfordres til & kontakte megler dersom det skulle foreligge spgrsmal til ovennevnte.

Eier- og organisasjonsform

Leilighetene vil bli solgt som eierleiligheter og organisert som sameie og folger eierseksjonsloven av
16.juni 2017, nr. 65. Bygget er et kombinasjonsbygg med neering og bolig hvor man bl.a. har
stemmerett etter eierbrgk. Neeringsarealene vil hovedsakelig ligge i 1. og 2. etasje.
Eierseksjonsloven kan i sin helhet, fas ved henvendelse til megler. Loven finnes ogsa pa
www.lovdata.no.
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Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant eierne. Styret skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Selger vil pa vegne av sameiet engasjere en forretningsferer/teknisk drifter,
med varighet inntil 3 ar som vil foresta driften av sameiet innenfor de rammer sameiet vedtar. Selger
vil pa vegne av sameiet innga driftsavtaler med varighet inntil 3 ar, eksempelvis avtale vedr.
fibernett. Selger forbeholder seg retten til & dele opp felt B8B (Mariakvartalet) i flere
eierseksjonssameier og/eller gards- og bruksnumre bade over og under bakken, herunder a
omdisponere det enkelte areal innenfor B8B slik at areal som er godkjent til naeringslokaler gjgres
om til ytterligere boligareal, at boligarealer endres til neeringsareal, eller at boligsammensetningen
endres (f. eks ved at leiligheter slas sammen eller deles, en storhandel farer til endring av
boligmiksen e.l). Selger forbeholder seg videre retten til & justere starrelsen pa det enkelte sameie i
forhold til hva som er hensiktsmessig med hensyn til utbyggingstakt, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

Vedtekter

Kjaper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet. Vedlagt
salgsoppgaven fglger forelgpige vedtekter. Likeledes plikter kjgper & betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommene fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene
samt vedtektene stadfestes av sameiet i ekstraordinaert sameiermgte. Regler for styring og drift av
boligsameiet falger av Eierseksjonsloven.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene for Eiendommen fastsettes av eierseksjonssameiet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av hvor
mange ytelser sameiet rekvirerer. Et forventet niva ved Overtakelse vil ligge pa ca. kr. 42,- per kvm BRA-i
(BRA) pr maned. | tillegg kommer a-konto forbruk fiernvarme og varmtvann kr. 15,- per kvm BRA-i (BRA) pr
maned. Tv-pakke og fibernett kommer i tillegg. Det er inngatt kollektivavtale for bredband fra NextGenTel
1000/1000 Mbps til kr. 149 pr. mnd, og Kjaper bestiller selv TV pakke etter gnsker og behov fra leverandgr
utpekt av selger. Avhengig av valgt organisering av kjellereiendommen kan sameiet fa rettigheter og plikter til
bruk av og adkomst til arealer i kjellereiendommen.

Det kan bli etablert et vel, bestaende av eiendommer/eierseksjonssameier som blir etablert i
Bispevika/Bjervika. Dersom et slikt vel etableres har seksjonseierne plikt og rett til & vaere medlem av velet og
en slik plikt kan bli tinglyst pa eiendommen. Velforeningen har til oppgave a ivareta medlemmenes felles
interesser. Den enkelte eiendom/eierseksjonssameie er som medlem av velet pliktig & betale
arskontingent/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmeote.

Betalingsbetingelser

1) Det forutsettes at 10 % av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto ved signatur av kjgpekontrakt
samt Buofl. § 12 garantien er stilt. Kontantinnbetaling ma veere fri egenkapital.

Palgpte renter tilfaller kjgper frem til skjote er tinglyst pa kjgper, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som en fglge av at det stilles garanti i medhold av buofl. § 47.

2) Eventuelle endringsbestillinger betales etter nezermere avtale med selger.

3) Resterende del av kjigpesummen betales 3 dager fgr overtagelse.

4) Alle betalinger skal betales inn fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

| tilfeller hvor kjaper er profesjonell iht. bustadoppfaringslova, dvs. gjar kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet,
vil selger kreve 20% innbetaling ved kontraktsignatur.

Omkostninger

I tillegg til kigpesummen betaler kjgper omkostninger som dokumentavgift og tinglysing av skjgte. Ved kjgp av
leilighet som ikke er tatt i bruk, beregnes 2,5 % dokumentavgift kun av andel tomteverdi.

Dokumentavgiften av tomteverdi utgjer ca. kr. 715,- pr. kvm. BRA. For tinglysing av skjgte betaler

kjgper tinglysningsgebyr med kr 500,-. For pantedokumenter som kjgper skal tinglyse pa seksjonen i
forbindelse med lan, palaper kr 500,- i omkostninger pr. pantedokument. Ved kj@p av parkeringsplass palgper
dokumentavgift pa 2,5% av kjgpesum. Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter
som er fastsatt av offentlig myndighet. Det tas forbehold om at det kan bli aktuelt med E-tinglysing av
relevante dokumenter, med hertil endrede gebyrer.

Kommunal eiendomsskatt
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Det er eiendomsskatt pa boliger og annen fast eiendom i Oslo kommune. Oslo kommune fastsetter endelige
kommunale avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold om dette.

Arealer definisjoner

Fra 1. januar 2024 tradte en ny arealstandard i kraft “Areal og Volumberegninger for bygninger” som ble
publisert av Norsk Standard 26.10.23. De nye arealbegrepene oppgis som ulike former for BRA, som forklart
under:

BRA-i
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttede vegger.

BRA-e
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

BRA-b
Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Boligens fulle areal eksklusive ytterveggene, altsa summen av BRA-i. BRA-e og BRA-b.

Det gjgres oppmerksom pa at Mariakvartalet pa enkelte punkter i denne salgsoppgave forholder seg til den
gamle arealstandarden, da en betydelig del av prosjektet er solgt pa et tidspunkt med andre regler. Sa for &
beholde likhet mellom allerede solgte og fremtidig solgte leiligheter, vil beregninger av dokumentavgift,
estimerte felleskostnader og henvisinger til arealer fra rammetillatelse vaere basert pa «gammel BRA». Det
understrekes at avviket mellom «gammel BRA» og BRA-i er sveert sma.

Pa kontraktstegningene for Mariakvartalet vil det i en overgangsperiode oppgis arealer bade iht bade ny og
gammel standard. Kontraktstegning for den enkelte leilighet kan lastes ned via prosjektets boligvelger eller
tilsendes ved henvendelse til megler.

De oppgitte arealer er a betrakte som cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a veere 5 % mindre/st@rre enn det oppgitte areal.

Bustadoppferingslova/garantier

Kjgpet folger bustadoppfaringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell,
og kj@per er forbruker. Iht. loven plikter selger a stille garanti som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser
etter kjgpekontrakt senest ved forbehold frafalt. Garantien utgjer 3 % av kjgpesum frem til overtakelse.
Belgpet gkes til 5 % av kjgpesum og star 5 -fem-ar etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd. Loven kan i sin
helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finner du ogsa pa www.lovdata.no.

| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppfaringslova, dvs. gjgr kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet,
vil selger kreve at avtalen reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93
(avhendingslova).

Forbehold

Selgers forbehold ift bygging og gjennomfaering av prosjektet er bortfalt og kjgpekontrakten er endelig.
Kjaper er gjort kient med at den endelige arealfordeling/oppdeling av felt B8B (Mariakvartalet) ikke er fastlagt
pa avtaletidspunktet. Antall eierseksjonssameier som vil bli etablert pa felt B8B (Mariakvartalet) eller
storrelsen pa det enkelte sameie er fglgelig ikke endelig besluttet.

Selger forbeholder seg derfor retten til & dele opp felt B8B i flere eierseksjonssameier og/eller gards- og
bruksnumre, herunder & omdisponere det enkelte areal innenfor felt B8B slik at areal som er godkjent til
neeringslokaler gjgres om til ytterligere leiligheter, at boligarealer endres til neeringsareal, eller at
boligsammensetningen endres (f. eks ved at leiligheter slas sammen eller deles). Selger forbeholder seg

www.mariakvartalet.no post@roislandco.no



Reisland &Co

videre retten til & justere stgrrelsen pa det enkelte sameie i forhold til hva som er hensiktsmessig med hensyn
til utbyggingstakt, fremtidig drift og bruksrettigheter.

Selger forbeholder seg retten til & selge deler av prosjektet/enkelte oppganger i Mariakvartalet separat. Blir et
slikt salg gjennomfart vil det bli eget/egne sameie/r med mulige sambruksarealer mellom sameiene. Dersom
et slikt salg gjennomfgres vil deler av det som er rammesgkt kunne endre karakter.

Det tas ogsa forbehold om at hele eller deler av kjellereiendommen, gardsrom, adkomstveier, ledninger mv.
vil kunne bli etablert som en egen matrikkelenhet, og at sameiets/den enkelte seksjonseiers rettigheter og
plikter mht. bruk og vedlikehold av slike arealer vil fremkomme gjennom tinglyste erklaeringer, etablering av
realsameier, velforeninger eller annen hensiktsmessig organisering.

Innenfor det enkelte eierseksjonssameiet vil deler av fellesarealet veere forbeholdt henholdsvis
boligseksjonene og naeringsseksjonene, hvilket i tilfelle vil beskrives neermere i eierseksjonssameiets
vedtekter.

Kjelleren i Bispevika Syd vil i tillegg til Mariakvartalet (B8B) betjene feltene B6B, B8A og B9. Ved innflytting av
Mariakvartalet vil deler av kjeller under Mariakvartalet (B8B) vaere ferdigstilt, mens Kjelleren i sin helhet vil
ferdigstilles i takt med bebyggelsen over bakken av de nevnte feltene.

For kjgpere med rett til parkeringsplass/er vil kigpesummen for p-plass bero pa meglerskonto inntil kjelleren er
ferdig organisert og kjgper har fatt rettsvern for sin/sine parkeringsplass/er.

Selger forbeholder seg retten til & legge deler av utomhusarealet pa bakkeplan i tilknytning til naeringsarealer
som tilleggsdel for uteservering.

Kjgper aksepterer ved signering av kjgpekontrakt at selger fritt kan transportere kjgpekontrakten og
eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers konsern.

Det tas forbehold om at seksjoneringen kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters
saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen og seksjoneringen av eiendommen ikke er gjennomfgart ved
overtakelse, vil overskjgting til kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre.

Selger forbeholder seg retten til & foresta fordelingen/plasseringen av sportsboder og eventuelle
parkeringsplasser.

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Tegninger og bilder i markedsfaringsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan — og
fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke; innredninger, lamper, gvrig belysningsutstyr,
markiser/solavskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med mindre det fremgar av leveransebeskrivelse
samt kontraktstegninger. 3D og VR-modellen er basert pa skisser og regulert volum og kun ment som en
illustrasjon. Endringer vil skje.

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa
grunnlag av denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra selger gis under samme forutsetning.
Standard kjgpekontrakt felger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Folgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven:
Kjgpekontrakt
Leveransebeskrivelse

Plantegning

Etasjeplan

Fasade- og snitt tegninger
Forelgpig kjellerplan
Reguleringsplan og -bestemmelser
Forelgpige sameievedtekter
Situasjonsplan

Forelgpig utomhusplan
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e  Grunnboksutskrift
o Rammetillatelse, med tillatelse til endring
o Adressevedtak med kart

Bekreftelse pa kjgp av parkeringsplass/er og alle vedlegg til salgsoppgaven kan lastes ned fra hjemmesiden
til prosjektet: www.mariakvartalet.no, eller fas tilsendt fra megler.

Finansiering

Kjgper er selv ansvarlig for ngdvendig finansiering og bekreftelse pa denne. Dersom kjgper skal ha lanefinansiering,
bes det oppgitt kontaktinformasjon til Iangiver slik at megler kan foreta en kontroll av kjgpers finansiering. Til
informasjon, kan disse opplysningene bli videreformidlet il utbygger. Kjaper oppfordres til a innhente verdivurdering
av egen bolig dersom egenkapital i ndveerende bolig inngar i finansieringsplanen for dette kjgpet. Handelen er
juridisk bindende for begge parter nar kjgpers bud er akseptert av selger. Dersom kjgper likevel ikke skulle vaere i
stand til & betale kjgpesummen, er kjaper likevel bundet av kjgpet. Selger vil i en slik situasjon kunne paberope seg
vesentlig mislighold av avtalen og heve kontrakten. Kjgper er innforstatt med at selger vil kunne selge boligen pa nytt
(dekningssalg) og at ethvert gkonomisk tap som selger matte bli pafert som falge av kjgpers mislighold, vil bli krevd
dekket av kjgper. Herunder omkostninger i forbindelse med et nytt salg, dekning av en mulig lavere salgspris,
rentetap m.m.

Energiattest

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig. Boligens energibehov er dimensjonert iht.
TEK17. Energimerkingen er beregnet til & ligge i minimum kategori C, dagens niva.

Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av skatteetaten som tar hensyn til om boligen er
en primaerbolig (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller sekundaerbolig (alle andre boliger man matte
eie). Formuesverdien for primaerboliger vil i 2024 utgjgre 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien 2024 utgjgre 100% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.

Se www.skatteetaten.no for neermere informasjon.

Adgang til utleie
Leiligheten kan leies ut i sin helhet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. | henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven), er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll av
alle involverte parter. Hvitvaskingsloven palegger blant annet eiendomsmegler & innhente redegjoerelse av
midlenes opprinnelse. Dette besvares av samtlige kjgpere herunder parter som opptrer pa vegne av kjgper,
ved en sakalt kundekontroll. Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med «mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som mistenkes a
involvere utbytte fra straffbar handling, eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjgpere. Selger forbeholder seg ogsa retten til &
kreve dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter
etter Hvitvaskingsloven.

Eiendomsmegler

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS, org. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16

0191 Oslo
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Eiendomsmeglers vederlag:
Vederlaget betales av Selger. Vederlaget er avtalt til 0,40% + mva av kjgpesum.

Ansvarlig og utfgrende eiendomsmegler:

Ansvarlig megler i forbindelse med salget er Eiendomsmegler Lars Bratseth. Han vil i selve salget bli assistert
av Eiendomsmegler Lars Petter Hansrud, Eiendomsmegler Andreas @vsthus, Eiendomsmegler Ingrid Anne
Fossli og Eiendomsmegler Renate Rgnninghaug Markussen.

Oslo, 05.03.2024, rev 26.09.2024
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DISSE VEDTEKTER ER A BETRAKTE SOM FOREL@PIGE, OG DET TAS FORBEHOLD OM
ENDRINGER I FORBINDELSE MED INNSENDELSE AV SEKSJONERINGSBEGJZARING MV.
DE FOREL@PIGE VEDTEKTENE ER MENT A SKISSERE ET BILDE AV DE FORPLIKTELSENE
OG RETTIGHETENE DEN ENKELTE SEKSJONSEIER HAR, MEN ER IKKE MENT A VARE
FULLSTENDIGE ELLER UTTOMMENDE. FORHOLDET TIL EVENTUELL
BARNEHAGESEKSJON  VIL  REGULERES FORUT FOR  INNSENDELSE AV
SEKSJONERINGSBEGJZARING, OG ER FORELOPIG IKKE INKLUDERT I VEDTEKTENE.

DA ALLE OFFENTLIGE VEDTAK IKKE ER FATTET, TAS DET SPESIELT FORBEHOLD OM
AT PROSJEKTET/DELER AV PROSJEKTET KAN FA EN ANNEN ORGANISERING.
ENDRINGER I ORGANSIERINGEN KAN PAVIRKE SAMEIETS STORRELSE OG STORRELSEN
PA FELLESKOSTNADENE.

VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet

"Mariakvartalet”

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65 (esl.)

§1
NAVN OG FORMAL
Eierseksjonssameie “Mariakvartalet ” bestar av [...] boligseksjoner og [...] naringsseksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen, gnr. XX bnr. XX i Oslo
kommune, med fellesanlegg av enhver art. Ved utarbeidelsen av disse vedtekter er organisering av tomtene ikke endelig, og
fradelinger/sammenfoyinger ma péregnes. Endelig gérds- og bruksnummer vil foreligge senest ved innsending av
seksjoneringsbegjaring.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de, bruksenhet(er) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. De
enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel (leilighet eller naeringslokale) og evt. en eller flere tilleggsdeler. Bruksenhetene
(hoveddeler og evt. tilleggsdeler) fremgar av seksjoneringsbegjering (og eventuelle senere reseksjoneringsbegjeringer)
med tilherende tegninger. Arealer som ikke inngér i bruksenhetene er fellesareal. Hver seksjonseier plikter & overholde
bestemmelsene som folger av seksjoneringsbegjeringen (og eventuelle reseksjoneringsbegjaringer), lov om eierseksjoner,
tinglyste forpliktelser, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmete/styre og vedtak fattet i &rsmeotet og av
styret.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for eiere/brukere av de ovrige seksjonene. Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal.
Neringsseksjonene kan kun benyttes til formalet de er regulert for.

Fellesarealene (herunder tekniske installasjoner og lignende) ma ikke nyttes slik at andre seksjonseieres (eller andre
bruksrettshaveres) bruk unedig eller urimelig hindres.

For enkelte deler av fellesarealene skal det etableres enerett til bruk for naeringsseksjon [ ] og[ ] og for enkelte andre deler
av fellesarealet skal det etableres enerett til bruk for boligseksjonene i fellesskap, begge deler i samsvar med reglene i esl. §
25, 6. ledd.



[Konkrete omrdder for enerett til bruk av fellesarealer vil defineres etter at detaljprosjekteringen er gjennomfort og endelig
organisering av kjellereiendom mv. er besluttet. Takterrasser/parseller som ikke er tilknyttet en boligseksjon er et eksempel
pd fellesareal hvor det etableres enerett til bruk for boligseksjonene i fellesskap. Det kan ogsd veere tale om d etablere enerett
til bruk av enkelte inngangspartier, heiser, trappehus, takterrasser og annet fellesareal. Dette vil reguleres i de endelige
vedtektene.]

Elvia AS har rett til & etablere og ha liggende transformator-stasjon plassert pa byggets nordside i plan 1.
Transformatorstasjonen dekker strambehovet for Mariakvartalet. Rettigheter og plikter for Hafslund i tilknytning til
transformatorstasjonen (atkomst, bruksrett, vedlikehold og drift mv.) vil det kunne bli aktuelt & tinglyse pd eiendommen.

Det kan bli aktuelt & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grontarealer, veier, ledninger, mv. samt gvrige fellestiltak over sameiets eiendom til fordel for gvrige sameier/eiendommer
beliggende i Bispevika/Bjervika, samt tilsvarende rettigheter og plikter for sameiet pa evrige sameier/eiendommer
beliggende i Bispevika/Bjervika.

Det kan bli aktuelt & tinglyse rett til skilting pa fasaden til fordel for anleggseiendommer i kjelleretasjen i Bispevika Syd.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av sameiets installasjoner. Slikt
vedlikehold og ettersyn skal sekes gjennomfert til minst mulig ulempe for den sameier dette gjelder.

I byggets kjelleretasje vil det bli etablert diverse fellesarealer, varetorg, boder og parkeringsplasser. Deler av kjelleren vil i
tillegg til Mariakvartalet betjene feltene BSA, B6B og B9. Ved utarbeidelsen av disse vedtekter er det uavklart om
kjelleretasjene vil inngé som en del av Mariakvartalets eiendom eller om arealene helt eller delvis vil fradeles som en egen
matrikkelenhet (anleggseiendom). [1 den utstrekning kjelleretasjene helt eller delvis etableres som en egen anleggseiendom
vil det inntas bestemmelser i vedtektene om sameiets rettigheter/plikter i forbindelse med bruk av arealer i
anleggseiendommen, atkomstrettigheter mv., og ogsd eventuelt rettigheter/plikter i faver av anleggseiendommen i
forbindelse med bruk av sameiets arealer i forbindelse med reparasjoner og vedlikehold mv. og andre relevante reguleringer
For seksjoneringsbegjeering innsendes og organisering av kjelleretasjen er endelig, vil det ogsa bli inntatt bestemmelser i
disse vedtekter om blant annet atkomst og kostnadsfordeling knyttet til kjelleretasjen. Det er aktuelt d tinglyse erklceringer
pd eiendommene i forbindelse med bruk av kjelleretasjen].

Reseksjonering/oppdeling av naeringsseksjonene til flere seksjoner enn opprinnelig seksjoneringsbegjering kan ikke nektes
av ovrige seksjonseiere. Ved eventuell reseksjonering skal de rettigheter/forpliktelser som i disse vedtekter er gitt disse
seksjonene fordeles mellom de nye naringsseksjonene. Samlet eierbrok for de nye seksjonene skal svare til eierbroken for
opprinnelig seksjon for deling. Dvrige seksjonseiere er forpliktet til & medvirke til slik reseksjonering og vedtektsendring.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt, jf. esl. § 24 siste ledd. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan endres av arsmatet med to tredjedels flertall, til mellom 60 og
120 degn. Det er ikke tillatt & leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie av boliger som ledd i
naringsvirksomhet.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet eller andre
arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets
felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonseierne slik det fremgar av disse vedtektene. Felleskostnadene er ikke uttemmende
oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipp.

Fellesutgiftene skal fordeles etter sameiebrek (som angitt i seksjoneringsbegjeringen), men med folgende unntak:
[Det vil komme ytterligere unntak fra deling etter sameierbrok i endelige vedtekter. Dette vil defineres i forbindelse med
detaljprosjektering og avklaring av tjenestetilbud til eiendommen]

e Boligseksjonene betaler alene for utgifter som kun kommer boligseksjonene til gode. Dette gjelder blant annet utgifter
til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger i fellesarealer som kun tjener til boligseksjonenes bruk.

e Den enkelte n@ringsseksjonen betaler alene for utgifter som kun kommer naringsseksjonen til gode. Dette gjelder blant
annet utgifter til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger i fellesarealer som kun tjener den enkelte
naringsseksjons bruk.



e For naringsseksjoner som driver virksomhet som innebarer hoyere forsikringspremie for huseierforsikringen, enn
boligbruk eller andre naeringsseksjoner, betales den forhgyede premien av den aktuelle naeringsseksjonen.

e Boligseksjonene betaler for sin egen avfallsfjerning sé langt det er mulig.

e Den enkelte neringsseksjon betaler for sin egen avfallsfjerning sé langt det er mulig.

e Kostnader til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger av fellesarealer som kun tjener to eller flere
(evt. alle) nzringsseksjoner i fellesskap, betales alene av de aktuelle naringsseksjoner.

Kostnadsansvaret for arealer som enten boligseksjonene i fellesskap eller naeringsseksjonene i fellesskap skal ha enerett til
a bruke i henhold til esl. § 25, 6. ledd, omfatter alle tekniske installasjoner og nedvendig vedlikehold /fornyelse av
overflater og innredning som herer til de aktuelle arealene. Som eksempel omfatter kostnadsansvaret for heissjakter selve
heisen og andre tekniske installasjoner i sjakten, kostnadsansvaret for trappehus omfatter trapper, belysning og andre
installasjoner i trappehusene, og kostnadsansvaret for inngangspartier omfatter ogsé inngangsderer, calling-anlegg og andre
tekniske anlegg knyttet til inngangspartiet.

Utover ovenstaende punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk i stedet for
etter sameiebrek, dersom serlige grunner taler for det, jf. esl. § 29 farste ledd. En slik fordeling etter nytte eller forbruk kan
innebzare en fordeling etter en annen brek enn sameiebroken.

Kostnader til fjernkjeling for neringsseksjonene, samt til fjernvarme [og varmtvann] for samtlige seksjoner, belastes etter
forbruk basert pa [ | mélere.

I den grad styret beslutter eller offentlige myndigheter palegger gjennomfort vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak
kommer enten boligseksjonene eller neringsseksjonene til gode, evt. kun noen av naringsseksjonene, skal kostnadene knyttet
til sddant vedlikehold/tiltak alene beres av den seksjonstype evt. de nearingsseksjoner dette kommer til gode. Som siddanne
utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester til en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon
mv.

De andre seksjonseierne har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. esl. § 31.
Pantekravets storrelse utgjer det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hoyere belep — svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. For naeringsseksjonene etableres
i tillegg 1 forbindelse med overskjoting et ordinert pant i den enkelte naeringsseksjon pa kr 75.000 pr 100 m2 BRA utover de
forste 100 m2 til sikkerhet for de evrige seksjonseiernes krav mot den enkelte seksjonseier pa grunn av sameieforholdet.

Seksjonseierne skal forskuddsvis innbetale méanedlige a-konto belop til dekning av sameiets utgifter. A-akontobelopet kan
ogséd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmatet har vedtatt slik avsetning. Naeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen direkte. Styret beslutter nivaet pd ménedlige innbetalinger til sameiet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i henhold til sin sameiebrok.

§4

SEKSJONSEIERS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at
de ovrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring.
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk,
vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter i egen bruksenhet.



Hvis utvendig solavskjerming blir etablert skal vedlikehold av disse regnes som innvendig vedlikehold for den respektive
seksjon.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd
eller harverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende
skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold
til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder ogsé for eventuelt manglende vedlikehold av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere, jf. esl. § 34.

Innvendig vedlikehold av bruksenheten (hoveddel og tilleggsdeler) pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. Bruksenheten skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstéar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne.

§5

SAMEIETS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og
felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette péferer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene, jf. esl. § 35.

§6

KAMERAOVERVAKNING AV INNGANGSPARTI, PARKERINGSPLASS OG PORTTELEFON MED KAMERA
Sameiet kan innenfor regelverket om personopplysninger, installere kameraovervakning av inngangspartier, bodarealer og
parkeringskjeller. Likeledes kan porttelefonsystem med kamera benyttes. Kameraovervakningen skal merkes med skilt og i
sa liten grad som mulig ta opp omrader der offentligheten har tilgang. Kameraopptak med lyd skal ikke brukes. Det skal
dokumenteres en interesseavveining som viser at fordelene med slik kameraovervakning overstiger personvernulempene

for alle konkrete steder kamera utplasseres. Det skal utarbeides rutiner for oppbevaring, sletting og handtering av
innsynsbegjaringer samt rutiner for a sikre at opptakene ikke bruke til andre formal enn hva interesseavveiningen
vektlegger.

§7
VEDLIKEHOLDSFOND



Arsmotet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
Innbetalt belop kan ikke kreves tilbakebetalt av seksjonseier.

§8
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Overdragelse og utleie av seksjon mé& meldes til styret og forretningsforer for registrering.

Dersom en seksjonseier leier ut sin seksjon, skal vedkommende pése at leietaker skriftlig forplikter seg til & folge sameiets
vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmeter og styret.

§9

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 3-5 andre styremedlemmer, samt inntil to varamedlemmer (det siste etter
arsmatets beslutning hvert enkelt ar). Naeringsseksjonene ber ha minimum én og boligseksjonene ber ha minst to representanter
i styret. Styreleder velges sarskilt. Styremedlemmene velges for to ar, og eventuelle varamedlemmer for ett ar, med mindre
arsmatet bestemmer noe annet. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. Styrerepresentanter fra boligseksjonene skal
héndtere ordensrelaterte spersmal knyttet til boligseksjonene.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmotet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmeatet, kan ogsa fattes av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller
arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem 1 fellesskap sameiet utad.

§10

OM STYREM@TER

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller forretningsferer kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.
Styret skal fore protokoll. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§11

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzrt arsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
Ekstraordineert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar seksjonseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det. Det skal alltid oppgis hvilke saker som @nskes behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§12
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Pa det ordinare arsmeotet skal disse sakene behandles:
e Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Eventuelt budsjett for innevarende ar
Valg av styremedlemmer og leder
Valg av revisor
Andre saker som er nevnt i innkallingen



Saker utover ovennevnte behandles ikke.

§13

MOTELEDELSE OG INNKALLING
Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig eller elektronisk (pr. e-post) til seksjonseierne med varsel pd minst atte dager, hoyst
tyve dager. Ekstraordinart drsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre

dager.

Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmete, kan en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmete.

Arsmete skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder som ikke behover 4 vare seksjonseier.
Styreleder/meteleder skal fore protokoll over fremmette pa arsmetet. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

endring av vedtektene

ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar utover
vanlig forvaltning eller vedlikehold

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhere seksjonseierne i
fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i esl. § 20 annet ledd annet punktum

endring av grensen for korttidsutleie, jf. § 2

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak:

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og
som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Huvis tiltak som nevnt over forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like ut over det som fremgar av disse
vedtekter,

innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen (hoveddel og tilleggsareal),
innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av fellesutgifter enn den som er bestemt i § 3,

endring av reseksjoneringsbestemmelsen i § 2,

endring av enerettsbestemmelsene i § 2,

vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som inneberer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere

vedtak om endring av (pliktig medlemskap etter) § 22 krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere

Folgende beslutninger krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere:

vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

tiltak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter,

opplesning av sameiet,

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som tiltaket
medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne



§ 14
OM ARSMOTET

Pa arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For naringsseksjonene gjelder
folgende regel:

- Seksjon x har x stemmer

- Seksjon x har x stemmer

Neringsseksjonenes antall stemmer er basert pé arealet til den enkelte seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses
a gjelde forstkommende &rsmeote, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa drsmetet, med mindre det er dpenbart unedvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Styremedlemmer, revisor, leier av boligseksjon og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til &
veere tilstede pa drsmetet til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av arsmotet.
Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§15
FORRETNINGSFORER - REVISJON - REGNSKAP
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonzrer i samsvar med esl. § 61.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

§16

MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret, forretningsforer eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger eller handle pa en méate som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§17

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. esl. § 38. Advarsel skal opply